Skeida- og Gnupverjahreppur

Reglur um athlutun 16da i Skeida- og Gnupverjahreppi

Almennt

Sveitarstjorn Skeida- og GnUpverjahrepps sér um utlutun byggingarléda i eigu sveitarfélagsins. Sveitarstjori
og starfsfdlk skrifstofu sveitarfélagsins hefur umsjon med umsoknum, samskiptum og samningagerd vid
umsakjendur.

Auglysing l66a

Allar 1608ir skulu auglystar adur en peim er Gthlutad i fyrsta sinn. EKki er haegt ad sekja um 168ir fyrr en
sampykkt deiliskipulag liggur fyrir en i undantekningartilfellum er heimilt ad veita vilyrdi fyrir 169, sbr. 18.
gr.

Umsoknarfrestur 168a eru tveer vikur fré pvi ad auglysing birtist.

Auglysingar um nyjar 163ir skulu birtar & heimsidu Skeida- og Gnupverjahrepps, www.skeidgnup.is

Komi til pess ad I6darhafi heetti vid byggingu & 160 eda stendur ekki vid skuldbindingar sinar eda skilméala
pannig ad endurithluta parf 166inni skal hin auglyst ad nyju. Pad sama & vid hafi auglystri 168 ekki verid
Gthlutad, han fallio aftur til sveitarfélagsins eftir fyrri Gthlutun eda sveitarstjérn ekki talio rok til ad Gthluta
16dinni til umseekjenda, skal slik 166 skrad og auglyst til umsoknar ad nyju. Umsoknarfrestur 16da sem eru
auglystar ad nyju eru tvaer vikur.

Ef nyjum 168um er ekki Gthlutad a tilskildum auglysingarfresti skal sveitarstjorn taka tillit til umsokna pegar
paer berast. A heimasidu sveitarfélagsins skal vera listi yfir 168ir i auglysingu og listi yfir 108ir sem ekki
hafa verio Gthlutadar og eru enn til Gthlutunar.

Umsoknir um 160

UmsoOknir skulu vera skriflegar og berast a skrifstofu Skeida- og Gnupverjahrepps & par til gerdum
eyoublooum sem skulu fyllt Gt skv. fyrirskrift. Umsdknareydubléd eru adgengileg a heimasidu
sveitarfélagsins, www.skeidgnup.is. Par skal m.a. koma fram nafn og heimili umsakjanda og hvada 160 er
sott um. Jafnframt skal umsakjandi tilgreina med gléggum heetti um byggingaraform sin og
framkveemdahrada. Séu ekki veittar tilskyldar upplysingar & eydubladinu telst umséknin 6gild. Komi i ljés
eftir 16darthlutun ad I6darhafi hafi veitt rangar og/eda villandi upplysingar vegna [6daumséknar er heimilt
ad afturkalla l166aruthlutun.

Ef fjoldi gildra umsdkna um auglystar 160ir eru fleiri en fjoldi 166a sem i bodi eru, skal dregid um
umszkjendur. Sveitarstjorn er heimilt ad akveda vid hvern Gtdratt ad draga fleiri umsoknir til vara pegar
dregid er um hverja 160. Utdrattur skal fara fram a fundi sveitarstjornar Skeida- og Gnupverjahrepps.

Eftirfarandi krofur eru gerdar til umsakjenda og/eda umsdkna

a) Umsoknir teljast adeins gildar hafi paer borist & par til gerdum eydublédum, sbr. 5 gr. hér ad ofan, adur
en auglystur umséknarfrestur er Gtrunninn.

b) Umsakjandi/umseakjendur skulu vera fjarrdda og ekki i fjarhagslegum vanskilum vid sveitarfélagid.

c) Umsakjandi/umsekjendur mega ekki vera i gjaldprotaskiptum, hafa fengid heimild til
greidslustddvunar eda leitad naudasamninga eda seett arangurslausri adfaragerd premur manudum fyrir
umsoknardag.

d) Umsakjandi/umsakjendur skulu leggja fram skriflega stadfestingu fra banka eda lanastofnun um
greidsluhafi og moguleika & lanafyrirgreidslu vegna fyrirhugadrar hisbyggingar. I auglysingum um
byggingarlddir eru tilgreind pau lamarksvidomid sem vidhofd eru & hverjum tima. Til hlidsjonar skal
hafa fasteignamat sambeerilegs husnadis.

e) Umsakjandi og maki eda sambudaradili hans teljast sem einn adili.

f) Hafi umsakjandi pegar fengid Gthlutadri 168 an pess ad hafa hafid framkvemdir kemur vidkomandi
ekki til greina vid Gthlutun & nyjum 166um nema fallid verdi fra fyrri Gthlutun.
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L6dir undir einbylishas

Vid Gthlutun 16da undir einbylishis skulu einstaklingar hafa forgang, enda uppfylli umsdknir peirra pau
skilyrdi sem kvedid er 4um i reglum pessum. Takmarkast sa forgangur pé vid ad vidkomandi einstaklingur,
maki hans eda sambudaradili hafi ekki fengid I6dardthlutun og framkvaemt & henni & sidustu 5 arum. beim
einbylishisalédum sem ekki verdur Gthlutad til forgangsadila er heimilt ad dthluta til annarra sem leggja
fram fullgildar umsoknir. Umsdkn hjona/sambylisfdlks skal vera sameiginleg.

L6dir undir radhus, parhus og fjolbylishas

Lodum fyrir radhas, parhus og fjolbylishas skal ad jafnadi Gthlutad til framkvemdaadila sem hafa pad ad
markmidi ad selja eda leigja eignirnar til pridja adila. Med framkveemdaadila er hér att vid 16gadila skrada
med ISAT atvinnugreinaflokkun i byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd. Hjon, sambylisfolk eda
starfsmenn framkvemdaadila skodast sem einn umsoknaradili. Heimilt er p6é ad Gthluta parhisal6dum til
einstaklinga ef um er ad reeda sameiginlega umsokn um badar ibadir & 168inni og njoéta pa légadilar, skv.
framangreindu, ekki sérstaks forgangs. Vid Gthlutun 160a til framkvaemdaadila skal taka tillit til pess hvort
vidkomandi hafi stadid vid skuldbindingar sinar vegna fyrri Gthlutana, par med talid ad edlileg framvinda
hafi verid i byggingarframkveemdum.

Adrar 160ir

Vid Gthlutun 166a annarra en ibudarhusaléda skulu umseekjendur tilgreina med gléggum heetti
byggingaraform sin og framkveemdahrada. Sveitarstjorn skal leggja mat & parfir umsakjenda til 160ar en
verdi ekki haegt ad greina a milli umsakjenda & peim forsendum skal beita reglum pessum eftir pvi sem vid
& hverju sinni.

Gildistaka uthlutunar
Til pess ad uthlutun l6dar 6olist gildi skal umsakjandi hafa greitt gatnagerdargjold sbr. sampykktum
gatnagerdargjold i péttbyli i Skeida- og Gnupverjahreppi, eda semja um greidslu peirra.

Vid stadfestingu l6dadthlutunar skal umsekjandi greida éafturkraeft stadfestingargjald ad upphaed 500.000
kr. fyrir hverja ibtd sem stadsett verdur & 166inni og 1.000.000 kr. vegna atvinnuhdsnadis.
Staofestingargjaldid tekur breytingum i janGar ar hvert i samraemi vid breytingu & visitélu neysluverds,
midad vid grunnvisitélu i jandar 2024, 607,3 stig. LAdarhafar skulu ganga fra greidslu stadfestingargjalds
innan manadar fra dagsetningu tilkynningar um lddarathlutun. Lédarhafar skulu einnig ganga fra greidslu
gatnagerdargjalds samkvaemt sampykkt Skeida- og Gnlpverjahrepps um gatnagerdargjold innan 30 daga
fra Gthlutun 166ar. Sveitarstjorn er heimilt ad afturkalla l168arathlutun ef 16darhafi greidir ekki stadfestingar-
0g gatnagerdargjald 4 tilskildum tima.

Byggingarleyfi skal ekki veitt nema stadfestingar- og gatnagerdargjold hafa verid greidd eda samid hafi
verid um greidslu & peim. Skili umsekjandi 16dar 160 visast i 9. gr. sampykktar um gatnagerdargjold i
péttbyli i Skeida- og Gnlpverjahreppi um endurgreidslu gatnagerdargjalds. Stadfestingargjald skv. 12. gr.
er Oafturkraeft.

Gildistimi athlutunar

Vid Gthlutun 16da skal frestur 16darhafa til ad hefja framkveemdir & 168inni vera 12 manudir fra pvi ad 160
er tilbain fyrir byggingarframkveemdir. L6d telst tilbuin pegar gatnagerd er lokid og stofnkerfi lagna ad
vidkomandi 168 er tilbid. Framkvemd telst vera hafin vid fyrstu &fangadttekt. Ef 168 er ekki ordin
byggingarheef vid Gthlutun gildir dagsetning sérstakrar tilkynningar sveitarstjora til 16dahafa um ad 16din sé
ordin byggingarheef.

Framlenging & fresti skv. 14. gr. kemur adeins til greina saki I6darhafi um slikt skriflega adur en fresturinn
rennur Ut og geti faert fram rok fyrir slikri beioni. Hamarks vidbotarfrestur er po einungis 4 manudir.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Skeida- og Gnupverjahreppur

Lodaathlutun fellur ar gildi ef frestur rennur Ut an pess ad 16darhafi hefji byggingarframkveemdir eda setji
fram rokstudda beidni um lengri frest. Tilkynna skal l6darhafa i abyrgdarbréfi eda med 6drum
sambeerilegum heetti ad Gthlutun sé fallin ar gildi. Um endurgreidslu gatnagerdargjalds vegna Gthlutunar
sem felld er ar gildi visast til sampykktar um gatnagerdargjald i péttbyli i Skeida- og GnUpverjahrepps.

Hafi 160arhafi ekki greitt stadfestingargjald, kaupverd byggingarréttar og/eda gatnagerdargjald & tilskildum
tima i samremi vid sampykkt um gatnagerdargjold i péttbyli Skeida- og GnuUpverjahrepps skal
I6daruthlutun afturkéllud.

Veiting vilyrdi fyrir [6dum

Sveitarstjorn er i sérstokum tilvikum heimilt ad veita vilyrdi fyrir 166um, 4n undangenginna auglysinga,
pegar sétt er um 16dir innan skipulagdra sveeda eda & dskipuldgdum sveedum. Sveitarstjorn akvedur pegar
vilyrdi er veitt hversu lengi pad skal gilda, p6 ekki lengur en sex méanudi. Umsakjandi getur sott um
framlengingu & gildistima vilyrdis ef 160 er ekki byggingarhaef, af 4steedum sem varda sveitarfélagid, innan
pess tima sem vilyrdid gildir. Endanleg athlutun getur pé ekki farid fram fyrr en ad lokinni skipulagsvinnu,
sé hennar porf, og ad fengnu sampykki sveitarstjornar.

Sveitarstjorn er heimilt ad krefja umseekjanda I6dar um sérstakt stadfestingargjald ef byggingaraform
umsekjanda krefjast breytinga & deiliskipulagi sem falla ekki undir 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Sveitarstjorn akvedur upphaed gjaldsins med hlidsjon af 4. gr. sampykktar um gatnagerdargjald i Skeida-
og Gnupverjahreppi og dregst st upphad fra reiknudu gatnagerdargjaldi vid endanlega Uthlutun lI6darinnar.

Sala eda Utbod byggingarréttar

Sveitarstjorn getur akvedid ad selja byggingarrétt ad 160 & fyrirfram akvednu verdi. Skal verd
byggingarréttar 4 ibadarhisaléoum almennt ekki vera leegra en 30% af gatnagerdargjaldi vidkomandi 16dar
eins og pad er reiknad ut samkveemt 4. gr. sampykktar um gatnagerdargjald i Skeida- og Gnupverjahreppi,
en taka annars vid af markadsveradi.

Sveitarstjorn getur akvedio ad 160 eda byggingarréttur & 168 sé bodinn Gt. Skal byggingarrétti pa Gthlutad til
heestbj6danda ad pvi gefnu ad hann uppfylli 61l skilyrdi Gtbodsskilmala. Sveitarstjorn getur hafnad tilbodi
ef hin metur bjédanda eda tilbod hans ekki haft. LAgmarksverd byggingarréttar 4 ibudarhisalédum skal
almennt ekki vera legra en 30% af gatnagerdargjaldi i péttbyli Skeida- og Gnupverjahrepps, en taka annars
mid af markadsverdi. Utbodsskilmalar skulu Gtferdir hverju sinni sem Gtbod & 163 eda byggingarrétti og
greioslufrest kaupverds byggingarréttar.

Bindandi kaupsamningur um byggingarrétt, hvort sem er i tilviki hefdbundinnar athlutunar eda i kjolfar
Utbods telst vera kominn & pegar 168 hefur verio uthlutad til bjédanda/umsaekjanda. Auk kaupverds
byggingarréttar skal byggingarréttarhafi greida 61l énnur 16gbundin gjold, p.m.t. gatnagerdargjald.

Medhdndlun umsékna
Vid afgreidslu og medhdndlun umsdkna um l6dadthlutun skal geeta jafnreedis og samraemis samkvaemt
akvaeoi 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Farid skal med allar personulegar upplysingar sem fram koma i umsokn sem trdnadarmal. Reglur
upplysingalaga nr. 140/2012 gilda p6 um pau efnisatridi sem I6gin heimila ad séu upplyst.

AQd lokinni uthlutun skal 6llum umsakjendum svarad skriflega.



Skeida- og Gnupverjahreppur

Léoarleigusamningar
26. Lodarleigusamningur um Uthlutada 168 verdur ekki gerdur fyrr en eftirfarandi skilyrdum hefur verid

fullnaegt:

a. Ad 0ll gjold um I6dina hafi verid greidd til sveitarfélagsins eda samid um pau, p.m.t. gatnagerdargjold
og stadfestingargjald eda kaupverd byggingarréttar.

b. Lokid skal vid ad steypa sokkla fyrir viskomandi mannvirki eftir pvi sem vid a.

c. Eignaskiptayfirlysing skal liggja fyrir i peim tilvikum sem eignaskiptayfirlysingar er porf, sbr. 16. gr.
laga um fj6leignarhas nr. 26/1994 med sidari breytingum.

d. Lodarhafa er 6heimilt ad framselja leigurétt sinn fyrr en 16darleigusamningur hefur verid gerdur eda
honum pinglyst. Lodarhafi ber kostnad vegna pinglysingar 16darleigusamningsins.

Gjaldtaka
27. Um gjaldtoku vegna Gthlutunar [6dar fer eftir reglum pessum og akvaedum sampykktar um gatnagerdargjald
i péttbyli i Skeida- og Gnupverjahreppi.

28. Tengigjold, p.e. vegna neysluvatnsinntaks, heitavatnsinntaks, ljosleidara, rafmagnsinntaks og tengingu vid
fraveitukerfi, eru greidd sérstaklega.

Onnur akvadi
29. Sveitarstjorn getur sett itarlegra dkveedi um framkveemd pessara reglna

Sampykkt & fundi sveitarstjornar Skeida- og Gnupverjahrepps 24. jantar 2024



