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Reykjavik, 24. september 2024
Efni: Erindi vardandi land Huasatofta 1E

Skeida- og Gnupverjahreppur hefur falid0 Landslogum ad svara erindi pinu fh. Einars G.
Hardarsonar, kt. 230951-2689 vegna lands Husatéfta 1E i sveitarfélaginu. f erindinu koma fram
sjénarmid um ad umbjodandi pinn hafi haft réttmeetar veentingar til pess ad geta unnio
deiliskipulag a landinu fyrir ibtidabyggd og ad brotid hafi verid gegn peim vaentingum med
afgreidslu erindis umbjédanda pins i sveitarstjorn hinn 5. juni sl. Med erindinu er farid fram a
ad adalskipulagi sveitarfélagsins verdi breytt og sa vegur sem visad er til { bréfinu, og radgert
er ad verdi lagdur um land Husatofta 1E, verdi fjarleegdur ur skipulaginu svo umbj6dandi pinn
geti unnid deiliskipulag fyrir ibudabyggd. Fallist sveitarfélagio ekki a pad er farid fram a
vidraedur vio sveitarstjorn um greidslu fullra bota fyrir yfirtoku sveitarstjornar a fasteigninni
ad Husatoftum 1E, sem er ad mati umbjodanda pins { raun 6nytanleg vegna fyrirhugadrar
vegagerdar. Komi adilar sér ekki saman um fullt verd telur umbjédandi pinn ad sveitarstjorn
beri ad taka landid eignarnami skv. 50. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

bPar bdékanir sem visad er til i erindinu eru eftirtaldar:
Békun a fundi sveitarstjéornar 15. september 20211

6. Skipulagsmal- Nytt hverfi { landi Hasatofta

Osk fra landeiganda, sem hyggst skipuleggja og reisa nytt ibudahverfi  landi Héisat6fta, um ad vegur
sem liggur fyrir ad leggja { gegnum umraedda landareign & Husatéftum verdi faerdur ur
landareigninni svo haegt sé ad halda skipulagsferli sveedisins afram.

Sveitarstjorn telur ad umraddur vegur hindri ekki vinnslu vid deiliskipulag svaedisins. Ekki verdur
farid i breytingar d deiliskipulagi fyrr en drég ad deiliskipulagi d nyju hverfi liggur fyrir.
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Békun & fundi sveitarstjérnar 5. juni 2024:

Lagt fram erindi fra Einari G. Hardarsyni um hvort heimild faist til ad vinna deiliskipulag i landi
Husatéfta 1E fyrir fristundahus eda ibudahus. Forsendan fyrir pvi ad haegt veeri ad hefja vinnu vio
slikt skipulag er ad fyrirhugad framtidar vegsteedi fyrir Skeida- og Hrunamannaveg samkvamt
nugildandi adalskipulagi verdi tekio ut ur adalskipulagi.

I dag er buiid ad skipuleggja og hefja uppbyggingu d ibiidarhiisnadi d 6llu skilgreindu landi innan
béttbylismarka Brautarholts nema peim hluta sem hentar illa sékum jardvegsadstedna. begar
framtidarlega Skeida- og Hrunamannavegar var sett inn i adalskipulag Skeida- og Gniipverjahrepps
var hugsad til staekkunarméguleika d byggdakjarnanum { Brautarholti. Nuverandi vegstzedi Skeida-
og Hrunamannavegar liggur d pvi landi sem jardvegsadstaedur eru hentugastar til byggingar
ibtidahtisnaedis dsamt pvi ad tryggja samfellu i vexti byggdakjarnans i Brautarholti. Til ad tryggja
moguleg uppbyggingardform til framtidar telur sveitarstjorn pvi mikilveegt ad halda inni [
adalskipulagi sveitarfélagsins, vegstaedi fyrir Skeida- og Hrunamannaveg eins og hann er skilgreindur
[ adalskipulagi i dag. Sveitarstjorn Skeida- og Gnupverjahrepps sampykkir med fimm atkvaedum ad
veita ekki heimild til ad vinna deiliskipulag fyrir fristundabyggd/ibudabyggd i landi Hisatéfta 1E.

L. Sjonarmio sveitarfélagsins

Breyting adalskipulags

1. Med adalskipulagi 2017-2029 var tekin akvordun um ad hluti af landsvaedi umbjédanda
pins yroi nytt undir veg. Svo sem rakid var { bokun sveitarstjéornar pa er vegurinn
mikilvaegur til ad tryggja moguleg uppbyggingaraform til framtidar. Ekki eru
fyrirhugadar breytingar a adalskipulagi og verdur pvi ad hafna umleitunum um
fyrirhugadur vegur verdi fjarleegdur af landinu.

Réttmaetar veentingar

2. 1bréfi pinu eru pvi haldid fram ad st afstada sem birtist { akvordun sveitarstjérnar fra 5.
juni sl. feli { sér brot gegn réttmaetum veentingum umbjédanda pins. Er pvi haldid fram
ad umbjo6dandi pinn haft veentingar til pess ad deiliskipuleggja landid fyrir ibudabyggd
vegna bokunar a fundi sveitarstjornar pann 15. september 2021.

3.  Detta getur sveitarfélagid ekki fallist 4. S beidni sem barst sveitarstjorn og afgreidd var
a sveitarstjornarfundi 15. september 2021 vardadi 6sk umbjédanda pins um ad
umraddur vegur yroi feerdur ur landareigninni svo unnt veri ad halda skipulagsferli
svaedisins afram. Peirri 6sk var hafnad og bent & ad vegurinn hindri ekki vinnslu
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deiliskipulags sveedisins. Ekki var tekin sérstok afstada til deiliskipulagsvinnunnar né

landnytingar 4 landinu en landid er skilgreint sem landbuinadarsvaedi i adalskipulagi:

Bent var 4 a0 ekki yroi fario { breytingar a deiliskipulagi 4 landinu fyrr en drog ad
deiliskipulagi ad nyju hverfi Brautarholts, sem jafnframt var til umraedu a
sveitarstjornarfundinum, laegi fyrir.

Nyverid barst sveitarstjorn nytt erindi fra umbjédanda pinum um hvort heimild fengist
til ad vinna deiliskipulag fyrir fristundahts eda ibudahus en ad forsendan fyrir pvi ad
haegt veeri ad vinna slikt skipulag vaeri ad fyrirhugad vegstaedi fyrir Skeida- og
Hrunamannaveg yrdi tekio ut ar adalskipulagi. Svo sem rakid er i inngangi pa itrekadi
sveitarfélagio mikilvaegi vegarins fyrir moguleg uppbyggingaraform og hafnadi pvi
samhlida a0 veita heimild til ad vinna deiliskipulag fyrir fristundabyggd /ibidabyggo i
landinu.

Pessi afstada sveitarstjornar eru ekki i andstédu vid fyrri afgreidslu. Enginn adrattur var
gefinn um ad vinna meetti deiliskipulag fyrir fristundabyggd eda ibudabyggd i landinu
ario 2021 heldur einungis upplyst um pa afstddu ad unnt veeri ad vinna deiliskipulag
pratt fyrir daetlanir um veginn. P4 var heldur ekki gefid undir fétinn med ad
adalskipulagi yroi breytt og vegurinn faerdur af landinu. Sveitarfélagid getur ekki fallist &
ad brotio hafi verid gegn réttmaetum vaentingum umbjédanda pins.
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Osk um vidradur um greidslu béta

Med bréfinu er jafnframt farid fram 4 ad vidraedur um greidslu béta fyrir yfirtoku
sveitarstjornar a fasteigninni sem sé samkveemt umbj6danda pinum i raun 6nytanleg
vegna fyrirhugadrar vegagerdar.

Um beetur vegna skipulags og yfirtoku eigna er fjallad { 51. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. { 2. mgr. er kvedid 4 um ad ef med skipulagi hefur verid tekin akvérdun um ad
tiltekiod svaedi skuli nytt til almenningsparfa, svo sem undir gotu eda veg, og slikt leidir til
pess ad fasteign verdi ekki nytt eins og edlilegt er midad vid adsteedur, m.a. hagnytingu
eigna i neesta nagrenni, 4 s sem getur synt fram 4 tjon af peim sékum rétt &4 botum fra
viokomandi sveitarfélagi. Kvedid er 4 um pad i 4. mgr., ad i stad bdta, geti eigandi krafist
yfirtoku eignar { heild gegn fullu verdi, enda taki tjonid til eignar { heild eda sa hluti
hennar sem eftir stendur verdur ekki nytilegur a edlilegan og sanngjarnan hatt sem
sjalfsteed fasteign.

Sveitarfélagio getur ekki fallist a ad skilyrdi séu til yfirtoku eignar i heild gegn fullu verdi.
Fullyrdingar um pad eru ekki studdar neinum gégnum og eru algjorlega 6sannadar. Ad
auki er krafa um beetur fyrnd. Fyrningarfrestur hugsanlegrar kréfu umbjédanda pins
byrjadi ad lida vid birtingu auglysingar um adalskipulagio i Stjérnartidindum, sbr. t.d.
déma Heestaréttar { malum nr. 549/2015 og 201/2017. A pvi timamarki er hagnyting
fasteignarinnar takmorkud. Fyrningarfrestur skadabotakrafna eru fjogur ar, sbr. 1. mgr.
9. gr.laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Hugsanlegur réttur umbj6danda pins
til innlausnar og bota a grundvelli adalskipulags 2017-2029 hefur pvi fallid nidur vegna
fyrningar. Krafa um innlausn byggir a pvi ad bdotakrafa sé til stadar sbr. t.d. ordalag 1.
malsl. 4. mgr. 51. gr. skipulagslaga:

[ stad bota skv. 1. eda 2. mgr. getur eigandi krafist yfirtoku eignar i heild gegn fullu verdi,
enda taki tjonio til eignar i heild eda sa hluti hennar sem eftir stendur verdur ekki
nytilegur 4 edlilegan og sanngjarnan hatt sem sjalfsteed fasteign. ...

Par sem bétakrafa er fallin nidur fyrir fyrningu er réttur til innlausnar, hafi hann yfirleitt
verio fyrir hendi, fallinn nidur. Ad auki er visad til sjonarmida um tomleeti.
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Krafa um ad landid verdi tekid eignarnami

Umbjédandi pinn byggir ad endingu a pvi ad sveitarstjorn beri ad taka landid eignarnami
skv. 50. gr. skipulagslaga. A petta getur sveitarfélagid ekki heldur fallist med visan til
framangreinds. Hafnad er kréfu um ad taka landid eignarnami. Undirritué mun
goofuslega veita frekari upplysingar verdi pess dskao.

Virdingarfyllst,

f.h. Landslaga

Unnur L. Hermannsdottir logmadur
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