Fundargerd arsfundar Brakar ibtiidafélags hses., vegna arsins 2023.

Arsfundur Brakar ibudafélags kt. 550722-0970 var haldinn 11.6.2025 kl. 11:30 & islands ping
hételinu (Iceland Parliament Hotel) i Thorvaldsenstraeti 2-6, 101 Reykjavik

Meaett voru:

Asa Valdis Arnadottir, Snorri Styrkarsson, Bjorn Bjarki Porsteinsson, , Einar Georgsson, Elmar
Erlendsson, Hermann Jonasson, Gerdur B. Sveinsdottir, Gudjon M. Olafsson, Jakob Bjorgvin
Sigridarson Jakobsson, Jon P4ll Hreinsson, J6na Arny bérdardéttir, Sigfus Ingi Sigflisson, Stefdn
Broddi Gudjénsson, Sturla Jonsson, Einar Freyr Elinarson, Gudveig Lind Eygléardottir, Fjéla
Steinddra Kristinsdoéttir, Unnur Valborg Hilmarsdottir, Sigridur Jalia Brynleifsdottir, Haraldur Pér
Jénsson, ValdimarO. Hermansson, Asta Stefansdaéttir , Sylvia Karen Heimisdottir, Einar Edvald
Einarsson, Hrafnhildur Hallvardsdottir

A teams: Bjorn Sigurdur Larusson, Kristjan Svan Kristjansson, Einar Kristjan Jénsson,

Fundarsetning
Snorri Styrkarson baud fundarmenn velkomna og setti fundinn kl. 11:38

Sampykkt ad Asa Valdis Arnadéttir verdi fundarstjéri og Einar Georgsson ritar. Asa Valdis
ték vid fundarstjorn.

Skyrsla stjérnar
Snorri for yfir skyrslu stjérnar og kynnti m.a. skref Brakar fra stofnun og verkefni félagsins.

Brak ibudarfélaga hses. var stofnad til ad sameina sveitarfélog um eignarhald og rekstur
husnaedis- og rekstrarfélags. Brak starfar i samraemivid l0g 52/2016 um almennar ibudir med
staerdarhagkveemni ad leidarljési. ibudir Brakar eru einungis fyrir tekju- og eignalaga.

e Brak var ytt ar vor & arinu 2022 med 31 sveitarfélagi sem stofnadilum. Framlog
sveitarfélaga til stofnunarinnar var mjog lagt eda 50 pdus. kr. hvert eda samtals um 1,5
m.kr. og engin akvordun tekin um frekari fjarmognun vid upphaf félagsins.

e HMS kostadi framkveemastjorn félagsins fra hausti 2022 til arsbyrjunar 2025 — studningur
sem hleypur & tugum milljéna

o Leigufélagio Briet hefur lanad Brak umtalsverda fjarmuni

e Stefnumorkun og dherslur stjérnar hafa verid ad vaxa ein hratt og kostur er

e Stjornréd Einar Georgsson sem framkveemdastjora Brakar fra febrdar 2025.

o Stefnt er 4 ad félagi verdi sjalfbeert & arinu, par sem manadarlegar tekjur félagsins verda
neaerri 50 mkr og ibudir i Uteigu teeplega 250.

e Um sidustu aramétvoru 155 fullbdnar ibadir i eigu félagsins og adrar 119 ibudir i byggingu



Framlagning arsreiknings til sampykktar.

Sturla Jonsson endurskodandi félagsins fer yfir arsreikning félagsins fyrir arid 2024. Tekjur
félagsins er um 106 mkr og hagnadur fyrir fjarmagnlidi nam 32,4 mkr. Tap arsins er 13,8 mkr eftir
fjarmagnslidi og gangvirdisbreytingar. Eignasafn félagsins nam 9.047 mkr, eigid fé var um 3.070
mkr og skuldir félagsins er 6.087 mkr

Arsreikningur félagsins fyrir 4rid 2024 er borinn upp til sampykktar og er hann sampykktur
samhljoda.

Azetlun um kaup eda byggingu iblida til naestu priggja ara.
Einar Georgsson fer yfir daetlun fyrir arid 2025 og arid 2026.

Gert er rad fyrir ad fullbunar eignir félagsins verdi um 250 fyrir arslok en paer voru 155 i arsbyrjun
og eru veentingar um ad Brak verdi med 320 ibudir hid minnsta fyrir 4rslok 2026. Ef pessar
aeetlanir ganga eftir eru likur, & ad félagid verdi sjalfbeert 4 arinu 2025 med leigutekjur um 500
mkr arinu og tekjur verdi teeplega 680 mkr & arinu 2026.

Breytingar 4 sampykktum

Snorri kynnti tillogur stjérnar og fulltriarads um eftirfarandi breytingar i 5 lidum & sampykktum
stofnunarinnar og Jakob Bjorgvin kynnti tillogu ad nyju bradabirgdaakveedi vid skipan stjérnar.

Grein 3, er svo hljédandi:

»Tilgangur husnaedissjalfseignarstofnunarinnar er ad studla ad uppbyggingu leiguibuda a
landsbyggdinni utan hfudborgarsveedisins med pvi ad byggja eda kaupa, eiga og hafa umsjon
med rekstri og vidhaldi almennra ibuda a landsbyggdinni utan héfudborgarsvaedisins og veita
bjonustu i almannapagu samkveemt [6gum um almennar ibudir.”

Grein 3. eftir breytingu:

»lilgangur husnaedissjalfseignarstofnunarinnar er ad studla ad uppbyggingu leiguibuda hja
stofnadilum, sem eru sveitarfélég utan héfudborgarsveedisins. Tilgangur
husneedissjalfseignarstofnunarinnar er ad byggja eda kaupa, eiga og hafa umsjén med rekstri og
vidhaldi almennra ibuda og veita pjonustu i almannapagu samkvaemt logum um almennar ibudir“

Greinargerd um breytingu a 3. grein

Tillagan er flutt i framhaldi af umraedum & arsfundi Brakar i jandar 2025 og er til ad maeta
bviad Brak er ordin eigandi ad 49 ibudum i Reykjavik eftir kaup/bjorgun a ibudum i eigu
Leigufélags aldradra. Afram er pad ekki hlutverk stofnunarinnar ad byggja hiisnzedi &
hofudborgarsveedinu.

Grein 6, er svo hljédandi:

»Husnaedissjalfseignarstofnunin starfar i einni deild.”



Grein 6, eftir breytingu:
»Husneedissjalfseignarstofnunin starfar i deildum
Hvert verkefni flokkast sem ein deild og akvardast leiguverd ibuda af:
a. Stofnvirdi vibkomandi verkefnis
b. Rekstrarkostnadi viskomandi verkefnis
c. Hlutfallslegum rekstrarkostnad félagsins
d. Fjarmagnskostnadividkomandiverkefnis 8 medalvoxtum heildar ldnasafns Brakar

Hafi stofnframlag verkefnis verid veitt til tekins hdps (t.d. aldrabra eda namsmanna) skal ibudum
bess verkefnis vera radstada til saman hops.”

Greinargerd um breytingu a 6. grein

Brak er i dag med i rekstri ibudir sem eru hadar mismunandi skilyrdum. Naudsynlegt er
pvi ad formfesta deildarskiptingu til ad geeta jafnreedis og starfa i samreemivid log um
almennar ibuoir.

Grein 7, er svo hljédandi:

»Fulltridarad Brakar ibudafélags hses. skal skipad tolf ménnum. Samband islenskra sveitarfélaga
tilnefnir tvo fulltrua en eftirtaldir adilar tilnefna einn fulltria hver: Samtok sveitarfélaga a
Vesturlandi, Fjéréungssamband Vestfirdinga, Samtbk sveitarfélaga a Nordurlandi vestra, Samtdk
sveitarfélaga og atvinnuprdunar @ Nordurlandi eystra, Samband sveitarfélaga a Austurlandi og
Samtobk sunnlenskra sveitarfélaga. ba skulu fjorir fulltruaradsmenn tilnefndir af leigiendum
almennra ibuda i eigu husneedissjalfseignarstofnunarinnar. Skulu tilnefningar vera til fijogurra ara.

Fulltriaradsmadur getur hvorki verid stiornarmadur né framkveemdastjori
husneedissjalfseignarstofnunarinnar. Fulltruaradid er radgefandi fyrir stjorn. Fulltrdarad skal
fylgjast med rekstri stofnunarinnar og hafa eftirlit med storfum stjérnar og framkveemdastjora.

Fulltrdarrad skal koma saman a.m.k. einu sinni & ari. Fulltriarad skal kjésa stjorn stofnunarinnar,
sbr. 8. gr.

Heimilt er ad halda stafraena fulltruaradsfundi.”

Grein 7, eftir breytingu:

»Fulltriarad Brakar ibudafélags hses. skal skipad tolf ménnum. Samband islenskra sveitarfélaga
tilnefnir tvo fulltrua en eftirtaldir adilar tilnefna einn fulltrda hver: Samtdk sveitarfélaga a
Vesturlandi, Fjéréungssamband Vestfirdinga, Samtbk sveitarfélaga a Nordurlandi vestra, Samtdk
sveitarfélaga og atvinnuprdunar @ Nordurlandi eystra, Samband sveitarfélaga a Austurlandi og
Samtobk sunnlenskra sveitarfélaga. ba skulu fjorir fulltruaradsmenn tilnefndir af leigiendum
almennra ibuda i eigu husneedissjalfseignarstofnunarinnar.

Fulltraaradiod skal skipad til fiogurra ara i upphafi nys kjoértimabils sveitarstjorna og skulu
tilnefningar sveitarfélaganna koma ur rédum stofnenda. Kjérgengir eru kjérnir
sveitarstjornarmenn stofnadila, varamenn peirra og framkvaemdastjorar sveitarfélaga. Fulltriarad
skal skipad eigi sidar en i oktober eftir ad sveitarstjornarkosningar hafa farid fram.



Fulltraaradsmadur getur hvorki verid stjornarmadur né framkvaemdastjori
husneedissjalfseignarstofnunarinnar.

Stjédrnarmenn stofnunarinnar eiga rétt til setu 8 fundum fulltriaradsins med malfrelsi og
tillégurétti, nema fulltruarad ékvedi annad.

Fulltraarad er tengilidur a milli stofnenda og stjornar, fylgist med rekstri stofnunarinnar, tekur
stefnumarkandi akvardanir og setur stofnuninni naudsynlegar starfsreglur.

Fulltraarad skiptir sjalft med sér verkum, en kosnir skulu a.m.k. formadur, og ritari, sem jafnframt
skal vera varaformadur.

Fulltraarad skal kjésa stjorn stofnunarinnar, sbr. 8. gr.

Formadur fulltrdarads kemur fram fyrir hbnd stofnunarinnar i malum sem hafa hlotidé umfjéllun
fulltrdarads.

Fulltrdarrad skal koma saman a.m.k. einu sinni a ari.

Heimilt er ad halda stafraena fulltriuaradsfundi“

Greinargerd um breytingu a 7. grein

Tillagan er flutt til ad skyra betur tilgang fulltriaradsins, hvernig pad er skipad og ad pad
hafi formlega stjérnun.

Grein 8, er svo hljédandi:

»Stjorn stofnunarinnar skal skipud fimm ménnum og jafnmdérgum varaménnum. Meirihluti
stjérnarmanna skal koma ur r66um stofnenda. Stjérnin skal kosin til fiégurra dra og kys fulltriarad
husneedissjalfseignarstofnunar stjorn. Vid val stiornarmanna skal einfaldur meirihluti rada.
Tryggja skal ad hlutfall hvors kyns sé ekki leegra en 40%.

Stjérnarmenn stofnunarinnar geta hvorki gegnt stodu framkveemdastjora né att saeti i fulltruaradi.

Stjérnin skiptir sjalf med sér verkum, en kosnir skulu a.m.k. formadur og varaformadur. Formadur
skal koma ur r6dum stofnenda. Stjornin styrir 6llum malefnum stofnunarinnar og kemur fram ut a
vid fyrir hbnd hennar. Stjérnin skal sja til pbess ad skipulag og starfsemi hennar sé jafnan i réttu og
go6du horfi.

Meirihluti stjérnar ritar firma stofnunarinnar. Stjorn stofnunarinnar getur veitt prokdruumbod fyrir
stofnunina.

Stjoérn stofnunarinnar skal & arsfundi leggja fram asetlun um kaup eda byggingu ibuda til naestu
briggja éra. Aaetlunin skal gerd i samradi vid sveitarfélég og studla ad edlilegri dreifingu iblida um
landio, ad teknu tilliti til hisnaedisdeetlana sveitarfélaga og eftir atvikum landshluta. Asetlunin skal
uppfeerd fyrir hvern arsfund.”

Grein 8, eftir breytingu:

»Stjorn stofnunarinnar skal skipud fimm ménnum og jafnmdérgum varaménnum. Meirihluti
stjérnarmanna skal koma ur r6éum stofnenda. Stjérnin skal kosin til fiégurra dra i senn ad
afloknum sveitarstjérnarkosningum, nema annad sé dkvedid af fulltriaradi, og kys fulltriarad
husneedissjalfseignarstofnunar stjorn i sidasta lagi i névember eftir ad sveitarstjérnarkosningar



hafa farid fram. Vid val stiérnarmanna skal einfaldur meirihluti rada. Tryggja skal ad hlutfall hvors
kyns sé ekki laegra en 40%.

Stjérnarmenn stofnunarinnar geta hvorki gegnt stodu framkveemdastjora né att saeti i fulltruaradi.

Stjornin skiptir sjalf med sér verkum, en kosnir skulu a.m.k. formadur og varaformadur. Formadur
skal koma ur r6dum stofnenda. Stjérnin styrir 6llum malefnum stofnunarinnar og kemur fram ut a
vid fyrir hbnd hennar. Stjérnin skal sja til pbess ad skipulag og starfsemi hennar sé jafnan i réttu og
go6du horfi.

Meirihluti stjérnar ritar firma stofnunarinnar. Stjorn stofnunarinnar getur veitt prokdruumbod fyrir
stofnunina.

Stjérn stofnunarinnar skal a arsfundi, ad undangengnu samradi vid fulltruarad, leggja fram aesetlun
um kaup eda byggingu ibuda til naestu priggja dra. Asetlunin skal gerd i samradi vid sveitarfélég og
studla ad edlilegri dreifingu ibuda um landid, ad teknu tilliti til husnaedisaaetlana sveitarfélaga og
eftir atvikum landshluta. Asetlunin skal uppfaerd fyrir hvern drsfund.“

Greinargerd med breytingu a 8. grein

Tillagan skyrir kjortima stjérnarmanna betur og ad kjortimabiliod fylgi
sveitarstjornarkosningum framvegis.

Grein 16, er svo hljédandi:
»~A8koma ibua ad stjérn stofnunarinnar og upplysingaskylda stofnunarinnar

Ibdar i almennum ibudum i eigu stofnunarinnar skulu tilnefna fjéra fulltria i fulltrdardd hennar sbr.
7.8r.

Stofnunin skal upplysa ibua i almennum ibudum i eigu stofnunarinnar reglulega um mal er varéa
stofnunina s.s. @ arsfundum, almennum fundum, heimasidu félagsins eda me?d fréttabrefi.“

Grein 16, eftir breytingu:
»~A8koma ibua ad stjérn stofnunarinnar og upplysingaskylda stofnunarinnar

ibdar i almennum ibudum i eigu stofnunarinnar skulu tilnefna fjéra fulltria i fulltrdarad hennar sbr.
7. gr. Fulltruar leigjenda i fulltruarad skulu kjornir a fundi leigjenda er stjorn stofnunarinnar bodar
til. Heimilt er ad halda stafreena fundi leigjenda.

Stofnunin skal upplysa ibtda i almennum ibidum i eigu stofnunarinnar reglulega um mal er varda
stofnunina s.s. a arsfundum, almennum fundum, heimasidu félagsins eda med stafreenu
fréttabréfi.”

Greinargerd med breytingu a 16. grein

Naudsynlegt er ad setja inn i sampykktirnar akveedi um pad hvernig leigjendur Brakar
skipi sina 4 fulltraa i fulltraaradid.

Tillaga ad nyju bradabirgdaakvaedi vio skipan stjornar:

HPratt fyrir akvaedi 3. mgr. 8. gr. sampykkta pessara er fulltriaradi heimilt ad kjésa formann
stjérnar, sem ekki kemur tur rodum stofnenda, par til ny stjérn verdur kjérin haustié 2026.

bar til ny stjorn verdur kosin haustid 2026 skal stjorn funda me?d fulltrdaradi arsfiérdungslega.”



Greinargerd med bradabirgdaakveaedi:

Fra upphafi hefur stofnun og rekstur Brékar ibudarfélags hses. verid samstarfsverkefni
stofnadila, sem eru sveitarfélog a landsbyggdinni, og Husnaedis- og mannvirkjastofnunar
(HMS). St6d HMS t.a.m. pétt vid bakid a sveitarfélégunum pegar Brak ibuafélag hses. var
stofnad og hefur HMS stutt med beinum heetti vid rekstur pess fra arinu 2023, m.a. med
bvi ad dtvega félaginu framkvaemdarstjora og starfsmenn til pbess ad sinna verkefnum
félagsins.

Umfang starfseminnar hefur vaxid 6rt undanfarié og er gert raé fyrir ad félagid muni eiga
um 250 tekjuberandi ibudir i lok ars 2025 og midad vio fyrirliggjandi verkefni verdi paer
orénarum 320 i arslok 2026.

Fulltraaradi hefur borist erindi fra HMS par sem dskad hefur verid eftir ad inn i stjorn
Brakar ibudarfélags hses. verdi kjornir fulltrdar fra HSM til ad adstoda vib ad styrkja betur
vid rekstur félagsins og marka stefnu stofnunarinnar til framtiéar. HMS hefur i hyggju ad
skipa folk i stjorn félagsins sem hefur mikla reynslu og pbekkingu af rekstri sem pessum til
ad adstoda vid verkefnid fram til pess tima sem neaesta stjorn verdur kosin haustid 2026.
Fulltriarad og stjorn félagsins hefur akvedid ad fallast 8 dskir HMS med pvi ad skipa tvo
fulltrda fra HMS [ stjérn félagsins og til ad tryggja getu pessara fulltrua til pess ad vinna
bétt med stjorn, framkvaemdastjora og fulltruaradi Brakar pa er mikilvaegt ad fulltrui HMS
verdi timabundid formadur stjérnar, en med pvi moti ma betur tryggja betur rekstur
stofnunarinnar.

Nokkur umraeda var um breytingu & 3.gr par sem fram komu ahyggjur af moégulegri uppbyggingu
félagsins a hofudborgarsvaedinu en fram kom i mali Snorra ad ekki er verid med pessu ad hreyfa
vid grunn forsendum félagsins og afram er pad ekki hlutverk stofnunarinnar ad byggja husnaedi a
hofudborgarsveedinu.

Tillogur ad breytingum a sampykktum félagsins bornar upp til sampykktar og er allar framlagdar
tillogur sampykkar med 6llum greiddum atkvaedum

Tilkynning um skipan stjornar.

Jakob Bjorgvin kynnti nidurstodu fulltrdarads ad nyrri stjérn Brakar, par sem m.a. kom fram ad
horft var til pess ad 4 fundi fulltriarads Brakar var einhugur um ad leitast vid ad manna stjérn
med kjornum fulltrdum. Ny stjorn er eftirfarandi :

Adalmenn:

e Guoveig Eygloardottir, forseti Borgarbyggdar

e AsaValdis Arnadéttir, oddviti Grimsnes- og Grafningshrepps

e Jon Bjorn Hakonarson, formadur Sambands islenskra sveitarfélaga og forseti
beejarstjornar Fjardarbyggdar



e Sigurdur Tyrfingsson, stjérnarformadur HMS
e Anna Gudmunda Ingvarsdéttir, adstodarforstjéri HMS (formadur stjérnar)

Varamenn:

e Dborleifur Karl Eggertsson, oddviti sveitarstjérnar Hinapings vestra
e Arnar bor Stefansson, beejarfulltrui i Fjallabyggd

e Gunnpdrunn Bender, forseti beejarstjérnar Vesturbyggdar

e Maria Dungal, sérfraedingur a skrifstofu forstjéra hja HMS

e Valtyr Gudmundsson, teymisstjori rekstrar hja HMS

Kosning endurskodenda.

Logo fram tillaga um ad rada Sturla Jonsson, Loggiltan endurskodanda hja Grant Thornton sem
endurskodanda félagsins.

Sampykkt samhljoma

Inntaka nyrra stofnadila.
Ein umsdékn hefur borist um inngdngu i félagiod fra Fljétsdalshreppi.

Sampykkt samhlj6da

Onnur mal.
Snorri kvedur sér hljods og pakkar fundarmonnum fyrir samstarfid undan farin ar.

Gudveig tekur til mals og pakkar fyrri stjérn fyrir peirra framlag til félagsins og slitur fundi.

Fundio slitido : 13:06

Einar Georgsson



