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Skyrsla stjornar

Meginstarfsemi félagsins

Arnardrangur hses. er husnaedissjalfseignarsstofnun. Megintilgangur er ad byggja eda kaupa, eiga og hafa umsjon
med rekstri og vidhaldi almennra félagsibuda fyrir fatlada.

Starfsemin a arinu

A arinu hélt afram vinna vid byggingu Nauthaga 2 & Selfossi og var henni loki® um mitt &r. Enginn starfsmadur var &
launaskra a arinu.

bad er alit stjornar félagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu félagsins i arslok,
rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun félagsins, komi fram i arsreikningnum.

Framtidaraform

Til skodunar er ad selja Nauthaga 2 til steerri husnaedissjalfseignarstofnunar sem er einnig i eigu sveitarfélaga. Verdi
ekkert af sélunni verdur reksturinn med svipudu snidi og verid hefur fra midju ari 2024.

Atburdir eftir lok reikningsars

Fra lokum reikningsars fram ad aritunardegi hafa ekki ordid neinir atburdir sem hafa haft verulega pydingu a
fiarhagslega st6du félagsins a reikningsskiladegi.

Jofnun taps

Stjornin visar til arsreikningsins vardandi medferd rekstrarnidurstédu og annarra breytinga & eigin fé.

Stofnadilar

SVEIAMEIAGIO ATDOIG ...ttt ettt ettt e et et ee et ettt et et et enenenen s s s enenans 42,4%
[ V=T = o [ (o1 o= =Y OSSR 11,3%
SVEItATEIAGIS OIFUS .....cveeeeeeceeeeceeeeeeee ettt ettt e et e et e e et e e et et e e et e seeaeseetensete et eseeeeseeteneeeens 9,6%
RANGAIDING BYSIra ...ttt e e e e ettt ennes 7,8%
L= TaTo L= T o] o Y = OSSPSR 7,1%
(2] P= T e T F=1 o) Vo [o oINS OSSO RO RSROPSRRROTRO 4,6%
HIUNGMANNANIEPPU ...ttt e ettt e e e e ettt e e e e et e e e e e e e eaareeeeeeeabaeeeeeeeabeeeeeesanrsneas 3,3%
Y (o 11 01T o] o LU OO PRTUPR 3,1%
[T T=T a1 =To] o 10 USROS 2,8%
Y=Y t= 14 01 (T o] o1 U OSSR RO 2,5%
S Y o T Bl To J € g T oY =Y = o T =Y o o TU SR 2,4%
Grimsnes- 0g GrafNiNngSNIEPPU .........oueiiiiiii ettt et ee et e e e eaee e e eareeareeeens 2,0%
AASBNIEPPU ... ettt ettt et et ee e e e e s e e e e e en e 1,1%

Stjérn Arnardrangs hses. stadfestir hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2024 med aritun sinni.

Selfossi, 19. mai 2025

Stjérn:



Fagleg adstod vid gerd arsreiknings

Til stjéornar og hluthafa Arnardrangs hses.

Vid hofum adstodad vid gerd arsreiknings Arnardrangs hses. fyrir arid 2024 og vid vinnu okkar byggt a peim
upplysingum sem stjornendur félagsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Vid hoéfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid
gerd og framsetningu arsreiknings.

Vid héfum notad pekkingu okkar & svidi reikningsskila og arsreikningagerdar til ad adstoda fyrirtaekid vid gerd og
framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Vié hoéfum fylgt
fyrirmaelum sidareglna, par @ medal grundvallarreglum um heilindi, hlutleegni, faglega haefni og varkarni.

Arsreikningurinn, par & medal namkvaemni og heild undirliggjandi gagna, er & abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora.

bar sem adstod vid gerd arsreiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist ad vid stadfestum nakveemni
eda heild peirra upplysinga sem stjéornendur hafa lagt fram. bar af leidandi veitum vid hvorki alit byggt @ endurskodun
né alyktun byggda a kdnnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur i samreemi vid 16g um &rsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Selfossi, 19. mai 2025

PricewaterhouseCoopers ehf

Olafur Gestsson
I6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2024

Skyringar
Rekstrartekjur
LeIQUEEKJUL ...t 3
Rekstrargjold
Y (U g TVE] g F= Yo 1SR
Annar rekstrarkostnadur .............cooooviiiiiiiiiiee e
ATSKIITEIE <ot e e s 5

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 4
VaxtateKjur ....oooo s
Vaxtagjold ...

Rekstrarnidurstada arsins
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2024 2023
7.664.392 0
2.363.755 614.359

776.599 272473
1.799.224 0
4.939.578 886.832
2.724.814 (886.832)

687.902 17.192

(11.362.137) (2.666.052)
(10.674.235) (2.648.860)
(7.949.421) (3.535.692)
Oendurskodad



Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Eignir Skyringar 2024 2023

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

FaSt@IgN ..ooveiieiece e 5 358.045.494 282.927.597

Veltufjarmunir

Adrar skammtimakrofur ... 9.030.485 3.782

HaNdbaart f& ... 6 1.287.489 17.755.404
10.317.974 17.759.186

Eignir samtals 368.363.468 300.686.783
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Efnahagsreikningur 31.

Eigio fé og skuldir

Eigid fé

Stofnfé stofnfélaga ...........ccoeoevevneenenn.
Skilyrt stofnfé ........oooviii
Ojafnad €igid fé ......oovoveeeeeeeeeeeeenn,

Skuldir
Langtimaskuldir:

Skuldir i islenskum kréonum .................

Skammtimaskuldir:

Skammtimalan ..........cccccevvvieeeennen.
Vidskiptaskuldir .............cccocoiiiiiiiinnes

desember 2024

Skyringar

Naesta ars afborganir af langtimaskuldum ... 9

Fyrirframinnheimtar tekjur ...................
Adrar skammtimaskuldir ......................

Eigio fé og skuldir samtals

Vedsetningar

Arnardrangur hses. Arsreikningur 2024
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2024 2023
1.000.000 1.000.000
80.568.817 52.534.089
(11.484.618) (3.535.197)
70.084.199 49.998.892
292.534.510 0
0 225.593.266
3.339.533 25.094.625
1.821.131 0
349.428 0
234.667 0
5.744.759 250.687.891
298.279.269 250.687.891
368.363.468 300.686.783
Oendurskodad



Sjoédstreymi arsins 2024

Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé til rekstrar:

Rekstrarnidurstada arsins ..............cccccccciiiiiiiiieeieieeeee.
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

AFSKITLIr oo
VerObaetur ...

Breytingar rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...,

Breytingar rekstrartengdra skulda:

Skammtimaskuldir ............cccooeeiiiieieeeee e

Handbaert fé fra rekstri (til rekstrar)

Fjarfestingahreyfingar

Kaupverd varanlegra rekstrarfijarmuna ................cccco......

Fjarmoégnunarhreyfingar

Innborgad stofnfé .........ccooeviiiiiiiiie e
NY [ANtaKa ...
Skammtimalan, breyting .........cocooviiiiiii

Hakkun (leekkun) a handbeeru fé

Handbaert fé i arsbyrjun ..........ccccoeviieiiiiieee e,

Handbeert fé i arslok
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Skyringar 2024 2023
(7.949.421) (3.535.692)
5 1.799.224 0
482.181 0
(5.668.016) (3.535.692)
(9.026.703) 95.919
(21.170.997) 25.094.625
(30.197.700) 25.190.544
(35.865.716) 21.654.852
5 (76.917.121)  (268.505.449)
28.034.728 34.219.817
293.873.460 0
(225.593.266) 225.593.266
96.314.922 259.813.083
(16.467.915) 12.962.486
17.755.404 4.792.918
1.287.489 17.755.404
Oendurskodad



Skyringar

1. Almennar upplysingar

Arnardrangur hses. er hisnaedissjalfseignarstofnun og starfar a grundvelli laga um almennar ibudir nr. 52/2016 og
laga um sjélfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur nr. 33/1999.

Arnardrangur hses. er med heimilisfesti 4 islandi. Skrad adsetur félagsins er ad Austurvegi 2, 800 Selfoss.

2, Grundvollur reikningsskila
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settur fram i islenskum krénum. Gerd er grein fyrir

helstu reikningsskilaadferdum sem i meginatridum eru paer sému og arid a undan ad 6dru leyti en pvi sem fram
kemur hér & eftir. Arsreikningurinn er gerdur midad vid aframhaldandi starfsemi.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum, skuldum,
tekjum og gjoldum. P6 svo mat petta sé samkvaemt bestu vitund stjornenda, geta raunveruleg verdmeeti peirra lida
sem pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu.

Upplysingar um reikningsskilaadferdir helstu lida er ad finna i videigandi skyringum.
3. Innlausn tekna

Tekjur af vorusoélu og pjonustu eru faerdar vid afhendingu.

4. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Afallnar vaxtatekjur vegna bankainnisteedna eru tekjufeerdar nema vafi leiki & um innheimut peirra. Vaxtagjéld eru
feerd midad vid skilmala lana.

5. Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Fasteignir
Arslok 2023:
BOKFaart VEIrd 1 ArsDYIUN ...ttt e e ettt e e e e ettt e e e e e e nae e e e e anraeeaaeaanne 14.422.148
FramkvaemdaKOoStNaOUE AISINS ..........ccccviiiieeiiiiiie e e e e e st e e e et e e e e e st e e e e e e snta e e e e e eenreeeaeeesseneaaeas 268.505.449
BOKFEEIT VEID 1 AISIOK ...t e et e e e e ettt e e e e e e abt e e e e eeaaaaeeeeeeeanreeeeas 282.927.597
Bokfeert verd i arslok 2023 greinist pannig:
0TS 1 = To T= T Y= o LU SSRINt 282.927.597
BOKFEEIt VEID 1 ArSIOK  ..eeeeieiiee et e et e e e e et e e e e e e et e e e e eeataaeeeeeeennteeeeas 282.927.597
Arslok 2024:
BOKTaart VEIrO 1 ArSDYIJUN ..ottt e e e e et e e e e st e e e e e s e sbeeeessntaneaaeaanes 282.927.597
Framkvaemdakostnadur @rsins ...........coooiiiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e r e e e e aeeaeaaaan 76.917.121
F N (=] N L SRS ER ORI (1.799.224)
1210 = = YT (o T =T ][ OSSR 358.045.494
Bokfaert verd i arslok 2024 greinist pannig:
LNCe T g E=To T= [T o R PRSP SOUPRPRNY 359.844.718
F N (S N1 7= T JET= L L = PR (1.799.224)
(2 To] 7T a YT (o I IR= 1 ¢ (o) QOSSOSO 358.045.494
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Skyringar

5. Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir

Varanlegir rekstrarfijarmunir eru feerdir 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti af bokfaerdu verdi.

L= 1 (=T o o OO PPPPPTPPPTN 1%
Hagnadur og tap af solu eigna er mismunur a soéluverdi og bokfaerdu verdi eigna a soéludegi og er hluti af

rekstrarhagnadi. begar eignir eru seldar sem endurmetnar hafa verid sérstaklega, eru fijarhaedir & sérstéku endurmati
medal eigin fjar sem tilheyra vidkomandi eignum millifaerdar a éradstafad eigid fé.

Kostnadur vegna vidhalds er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann verdur til. Kostnadur vid meirihattar
endurbaetur & varanlegum rekstrarfiarmunum er eignfeerdur pegar endurbaeturnar hafa i fér med sér ad eignir verdi
haefari til tekjudflunar eda nytingartimi verdur lengri. Endurbaeturnar eru afskrifadar a aasetludum endingartima
vidkomandi eigna.

Fasteignamat fasteignar félagsins ad Nauthaga 2 var 142,2 m.kr og brunabétarmat var 283,7 m.kr. i lok arsins.
6. Handbaert fé

Handbeaert fé samkveemt efnahagsreikningi og sjodstreymi samanstendur af 6bundnum bankainnstaedum.

7. Eigio fé
Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum
Stofnfé Skilyrt Ojafnad Eigid fé

stofnadila stofnfé eigio fé samtals
Hreyfingar 2023:
Stada i arsbyrjun ........occeviiie e 1.000.000 495 1.000.495
StOfNfE KIS .eeeeeeiee e 18.314.272 18.314.272
Leidrétt stada i arsbyrjun ........ccccoeeeiiieiieeeeeee e 1.000.000 18.314.272 495 19.314.767
StOfNfE KIS .eeeeieiee e 14.052.460 14.052.460
Stofnfé sveitarfélaga .........cccccoeieieiiiie e 20.167.357 20.167.357
Rekstrarnidurstada arsins ...........ccccceeeeeeicirieneeeccinen. (3.535.692) (3.535.692)
Stada i ArsloK .......eeeiceiieiiee e 1.000.000 52.534.089 (3.535.197) 49.998.892
Hreyfingar 2024:
Stada i arsbyrjun ... 1.000.000 52.534.089 (3.535.197) 49.998.892
Stofnfé KIS .eeeeeeieeeee e 28.034.728 28.034.728
Rekstrarnidurstada arsins ...........ccccceeeeeeiinieeeeeccinen. (7.949.421) (7.949.421)
Stada i ArsloK .......eeeieeiiiiiie e 1.000.000 80.568.817 (11.484.618) 70.084.199

8.  Tekjuskattur
Ekki kemur til alagningar tekjuskatts a arinu 2025, yfirfeeranlegt tap greinist pannig:
Tap arsins 2023, nytanlegt til arsloka 2033 ... (3.515.492)

Tap arsins 2024, nytanlegt til arsloka 2034 ..........coo i (9.727.744)
(13.243.236)

Arnardrangur hses. Arsreikningur 2024 Oendurskodad
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Skyringar

9. Langtimaskuldir

Skuldir i islenskum krénum:
Verdtryggoar SKUIAIr, VEXEE 4,190, ..eei it 294.355.641

Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig a naestu ar:

BTG 2025 ...ttt e ettt ettt e et een e en e 1.821.131
BB 2026 ...ttt ettt ettt 1.897.217
AATIB 2027 .ottt e ettt et et ee et 1.976.481
BB 2028 ...ttt ettt ettt 2.059.057
BTG 2029 ...ttt ettt ee e et et eee e ee e enanaen 2.145.083
SO et e e e e e e e e e e n e et e e e et et e st 284.456.672

294.355.641

Langtimaskuldir samtals kr. 294.355.641, koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2025 feerdar medal skammtimaskulda ............ccoocveeiiiiiiii e 1.821.131
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar 8@ SIOAr ...........ooeeiiiiiiiii i 292.534.510
294.355.641

10. Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar a nafnveroi.
11. Vedsetningar

A fasteign félagsins hvila pinglyst ved til tryggingar skuldum pess ad uppgreidsluvirdi 294,6 m.kr. i arslok 2024.

Arnardrangur hses. Arsreikningur 2024 Oendurskodad
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Anton Kari Halldérsson Asa Valdis Arnadéttir
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Asa Valdis Arnadattir
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Bragi Bjarnason Olafur Gestsson
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Bragi Bjarnason Olafur Gestsson
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