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Ibadalanasjéodur

 Starfar samkveemt [ogum um
hdsnaedismal nr. 44/1998

« Frumvarp um breytingu a
logunum voru sampykkt a
Alpingi bann 8. juni
sidastlidinn

Hlutverk Ibiidalanasjods

Ad veita . lanaheimildir takmarkadar vid samfélagslegt hlutverk.

, um hisneedismdi, sbr. breytingu med logum 84/2012.

Ad bera abyrgd a framkvemd stofnframlaga og uppbyggingu almennra ibuda.
, um almennar ibudir.

Ad halda utan um gerd hisnedisdetlana og samstarf vid sveitarfélog um skipulag husnadismala,
, um hisngedismdi.

Ad standa fyrir rannséknum d hisnedismarkadi og stydja pannig vid stefnumétun sgjérmvalda.
, um hisneedismdl og 16g nr. 52/2016, um almennar ibudir.

Ad annast framkvemd hisnedisbita og fylgjast med proun leigumarkadarins i samstarfi vid

sveitarfélog.
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Samstarf iLS_og sveitarfélaga

ngarkostnadar

% 1 kadur”

o “ Ad bera abyrgd a framkvemd stofnframlaga og uppbyggingu almennra ibada.

[4 Log nr.52/2016, um almennar ibddir.

* 2016 Stofnframlog
* 201 Husnaedisazetlanir " Ad halda utan um gerd hisnedisdetlana og samstarf vid sveitarfélég um skipulag hisnadismala,
4 Log 44/1998, um hisncedismdl.

« 2018 Greining a mismunandi vanda




Stjornarsattmalinn

SATTMALI

Framséknarfiokks, Sjiifstadisfiokks og Vinstrihreyfingarinnar - grasns
frambods um rilisstiérnarsamstard og efingu Albingis

Oruggt hiisn=4di, 6had efnahag og
busetu, er ein af
grundvallarforsendum oflugs
samfeélags.

Aframhaldandi laekkun vaxta.

Efla 0og auka jafnveegi a
husnaedismarkadi.

Olikar askoranir eftir landsvaedum.
Vandi sem stafar fra fyrri tid.

Greiningar og tolfraedi um
husnaedisframbod og —porf Ut fra
ly&fraedilegri proun og
skipulagsforsendum.



Stefnumoétandi byggdaazetiun 2018-2024

C.6. Hasnaedismal.
« Verkefnismarkmid: AQ fjolga ibudum a svaedum par sem eru soknarfeeri til pess ad
rjufa stodnun i atvinnumalum en skortur a hentugu ibudarhusnadi hamlar

uppbyggingu. Ibdum byggdarlaga sem buda vid misgengi i byggingarkostnadi og soluverdi
fasteigna verdi gert kleift ad bregdast vid husnaediseklu med nybyggingum, endurbotum eda
breyttri notkun husnaedis sem fyrir er. Notast verdi vid serstok landsbyggdarverkefni
Ibudalanasjods i samvinnu vid einstok sveitarfélog par sem horft verdi til styrkja eda nidurgreidsiu
vaxta til byggingar a ibadarhusnaedi i byggdum sem standa hollum faeti. Markadsbrestur a
mismunandi svaedum verdi greindur, m.a. til ad nyta megi sem best husnaedisstudning i formi
vidbotarstofnframlaga.

Husnadisazetlanir sveitarfélaga.

« Verkefnismarkmid: AG raunhafar og markvissar husnaedisazetlanir verdi i gildi hja

ollum sveitarfélogum.

Studlad verdi ad formlegum samstarfsvettvangi sveitarfélaga um gerd husnaedisaeetlana, t.d. a
vettvangi landshlutasamtaka, par sem framkveemd verdi sameiginleg parfagreining, m.a. i
tengslum vid landsskipulagsstefnu, svaedisskipulag og pa peetti i adalskipulagi sem snua ad
frambodi og eftirspurn eftir hentugu ibddarhusnaedi, einkum til leigu. Arangur af verkefninu komi
fram 1 fjolda sveitarfélaga sem hefur sampykkta husnaedisazetlun, hvort sem er sjalfsteett eda a
sameiginlegum vettvangi.



Lagabreyting snertir sveitarfélogin

IV. kafli. Verkefni sveitarfélaga a svidi husnadismala.

13. gr. Stjornskipulag

« Sveitarstjorn ber abyrgd a framkvaemd verkefna samkvaemt pessum kafla innan
marka sveitarfélagsins. bar sem lega atvinnusveedis eda adrar hlidsteedar
adstedur kalla a samhafingu sveitarfélaga skulu sveitarfélog a viokomands
svae0i hafa formlegan samstarfsvettvang og lata framkvaema sameiginlega
barfagreiningu og husnadisazetlun fyrir svaedid, sbr. 1. og 2. tolul. 1. mqr. 14. gr.
Um samstarf sveitarfélaga ad pessu leyti gilda akvaedi sveitarstjornarlaga.

« Sveitarstjorn getur, i samraemi vid akvaedi sveitarstjornarlaga, falid fastanefnd a
sinum vegum ad annast stjorn og framkveemd husnadismala a vegum
sveitarfélagsins.

« Sveitarstjorn er jafnframt heimilt ad fela sérstakri husnaedisnefnd ad annast
bessi verkefni.



14. gr. Verkefni

Helstu verkefni sveitarfélags a svidi hisnadimala eru:

1.

Ad greina med reglubundnum heetti, svo sem i tengslum vid gerd adalskipulags, porf fyrir ibudarhidsnaedi i sveitarfélaginu med tilliti til
mismunandi busetuforma. Skal vid greininguna m.a. skoda frambod og eftirspurn eftir 6likum busetuformum og hvort jafnveegi riki a
husnaedismarkadi ad teknu tilliti til olikra busetuforma.

Ad gera azetlanir til fjogurra ara fyrir sveitarfélagid um pad hvernig porf fyrir ibudarhidsnaedi i sveitarfélaginu verdi meett.
Ad tryggja frambod a 16dum til ad maeta asetlunum sky. 2. tolul.
Ad endurskoda azetlanir med tilliti til nidurstodu parfagreiningar.

Ad leysa Ur husnaedisporf einstaklinga i sveitarfélaginu og eiga frumkvaedi ad pvi ad aflad verdi husnaedis til ad koma til moéts vid pa sem purfa
adstod i husnaedismalum og adstoda einstaklinga vid ad afla sér hisnadis.

Ad annast veitingu stofnframlaga sveitarfélaga i samraemi vid akvaedi laga um almennar ibudir.
A8 hafa milligdngu um toku lana hja Ibudalanasjodi fyrir hond sveitarfélags til oflunar leiguhtisnaedis fyrir einstaklinga
Ad veita almennar upplysingar og radgjof um husnaedismal og husaleigusamninga.

Ad adstoda aldrada og [fatlad folk], 2 svo og samtok peirra vid oflun hlisnaedis, med radgjof, vid Utbod, byggingarframkvaemdir, samningsgerd
o.fl.

Um medferd husnaedismala gilda verklagsreglur sem sveitarstjornir setja og birta a vef sveitarfélagsins. Sveitarfélag birtir einnig arlega skyrslu um
framkvaemd azetlana skv. 2. tolul. 1. mqr.

Sveitarfelagi er heimilt ad taka gjold fyrir pjonustu sem pad veitir skv. 1. mgr. og a grundvelli gjaldskrar sem sveitarstjorn stadfestir. Gjold pessi mega
ekki nema heerri upphaed en sem nemur kostnadi vid pa pjonustu sem sveitarfélag leetur einstaklingum i té.

Radherra setur reglugerd um hisnadisaeetlanir sveitarfélaga, m.a. um innihald peirra og efnistok, a hvada formi paer skuli vera skil til [budalanasjods

0g endurskodun peirra.



Hvad er hiusnadisaaetiun?

1. Stada husnzdismalai sveitarfélaginu
2. Skipulagsazetlanir og parfagreining
3. Markmid og adgerdarazetiun

Husnaedis-
aetlanir

ibadalana
sjodur




Mikilvaegi husnaedisaztlana
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Hasnadisaaetlanir sveitarfélaga eru stjorntaki

Mikilvaegasta stjorntaeki sveitarfélaga og stjornvalda pegar
kemur ad stefnumotun i husnaedismalum

Gera okkur kleift ad greina sértaek vandamal og leita sértaekra
lausna

Sveitarfélogin styra uppbyggingu ibudarhusnadis

Nytist sveitarstjorn, stjornvoldum, ibaum, tilvonandi ibuum og
byggingaradilum



Misvaegi byggingarkostnadar og markadsverds

Markadsvirdi samanborid vid hamarksbyggingarkostnad skv. [ogum um almennar ibudir
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Heimild: bjédskrd Islands, Hiasneedissvid Ibiidaldnasjéds



Radhus ILS - itarleg greining & misvaegi

« Radhus

« Hefdbundid

« Forsmidadar timbureiningar

e 4ra ibuda radhus

« [bUdirnar eru 4 herbergja, um 9o m?2




Horft til Nordmanna

Husbanken
Morg sveitarfélog i Noregi glima vid sambeaerileg vandamal og a Islandi
« Skortur a trd m.t.t. sidari solu ibudarhusnaedis. betta ber ad skilja i samhengi vid

lagt hasnaedisverd og litla haekkun fasteignaverds sem getur gert erfidara um vik
vid ad fa lan til fjarmognunar a kaupum og byggingu.

« Erfidleikar vid ad lata husnaedismarkad fylgja proun samfélagsins, s.s.
timabundinn voxt I atvinnugreinum og p.a.l. mikla aukningu vinnuafls.

« Margar tomar ibudir, sérstaklega par sem ibudir sem adur voru i heilsarsnotkun
eru notadar sem fristundahusnadi og eru hvorki lausar til solu eda leigu.

« Margar félagslegar ibudir og lagt leiguverd leida til pess ad byggingaradilar eru

sidur tilbunir til ad hefja verkefni um utleigu.



Hamareymodelid

Hamargymodelid er Dblanda opinbers- 0g einkasamvinnumodels, par sem

sveitarfélagid fer i utbod med verkefni ibudabyggingar.

Sveitarfélagid skuldbindur sig til ad gera leigusamninga vid byggingaradilann
vegna pessara ibuda. Samhlida pessu er krafa a byggingaradila um ad byggja jafn
margar ibudir fyrir hinn almenna markad til Gtleigu eda solu. [budirnar eru pannig
I eigu vidkomandi einkaadila, en sveitarfélagid abyrgist leigutekjur vegna ibuda

beirra sem aetladar eru skjolsteedingum félagspjonustunnar.

Slikur samningur vid sveitarfélag tryggir leigutekjur 1 20 ar, asamt pvi ad tryggja

20% stofnframlag fra Husbanken vegna somu ibuda.



Byggingarsamlag i Serfold

Serfoldmadelid blanda opinbers- og einkasamvinnumaodels, par
sem einkaadili tekur ad sér aheettu vid byggingu husnaedis og

semur vid byggingaradila.

Bygging hagkvaemra ibuda var fjarmognud med framlagi fra

Husbanken, framlagi sveitarfélagsins og eigin fé kaupanda og
var sett skilyrdi um ad 75% af ibudum 1 byggingarafanga 1 yrou

seldar adur en bygging heefist.



Atvinnuhusnadi breytt i ibiudarhiusnaedi

| Gildaskadl var Hamargymodelid notad til grundvallar i
ataki um fjolgun ibua. Gomul skdlabygging var seld til
einkaadila og var henni Dbreytt | 15 ibudir. Pridjungur

Ibudanna vard ad félagslegu husnaedi sveitarfélaganna.
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Tilraunaverkefni Ibudalanasjo6ds

+Atak i uppbyggingu ibudarhisnadis a landsbyggdinni”
- [budalanasjodur leitar eftir patttakendum til ad taka patt i tilraunaverkefni um

uppbyggingu i husnaedismalum a landsbyggdinni.

« Tilraunverkefnid snyr ad pvi ad leita leida til pess ad bregdast vid peim mikla
husnaedisvanda sem rikir vidsvegar a landsbyggdinni m.a. vegna skorts a vidunandi
Ibudarhusnadi og ovirkum ibuda- og leigumarkadi

« Allt ad fjogur sveitarfélog sem glima vid olikar askoranir i hasnaedismalum

« Husnaedisaaetlun sveitarfélagsins er grundvallarforsenda fyrir patttoku i
verkefninu og hafi sveitarfélagid ekki pegar unnid slika aztlun og skilad til

[blidalanasjods parf pad ad hafa til pess vilja og getu ad ljika vid gerd hennar.



Husn=disping 2018

N si6dur 7 Klukkan 10-16:30

HOSNEDISPING
3010.2018 B

Taktu daginn fra

Nanari dagskra verdur kynnt sidar

Ibiidaléana ” [ Nordica Hotel Reykjavik }

I 'I'I'I‘

Husnadisazetlanir sveitarfélaga i forgrunni

Mikilvaegt ad husnaedisaaetlanir berist sjodnum i sidasta lagi 1.0ktober 2018



Atak i uppbyggingu ibadarhidsnadis i
landsbyggdunum

 Langtimastefnumaotun byggd a samraeemdum hudsnaedisasetiunum

sveitarfélaga og itarlegum greiningum a husnadismarkadi.
« Greina vanda einstakra sveitarfélaga og finna sérteekar lausnir

e Stofnframlog adlogud ad olikum markadssvaedum byggd a greiningum
LS

 Samvinna sveitarfélaga, Ibadalanasjods og framkvaemdaradila
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Takk fyrir

Kynning pessi er unnin af starfsmdnnum Husnaedissvids (budalanasjods og byggir 4 mati peirra & opinberum upplysingum & hverjum tima,
asamt sjalfstaedum greiningum.

Husnaedissvid Ibudaldnasjéds er 6hadur adili sem framkvaemir greiningar & hisnaedismarkadi. Upplysingar sem birtast i kynningu pessari
endurspegla mat starfsmanna Husnaedissvids a fyrirliggjandi upplysingum a hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.

Hudsnaedissvid ibudalanasjéds ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i kynningu pessari.

Ibudalanasjodur, stjdrnendur hans og starfsmenn bera ekki abyrgd 4 peim upplysingum sem hér birtast eda veittar eru i tengslum vid birtingu
en allar greiningar eru unnar sjalfsteett af Husnaedissvidi [budalanasjods.

Ollum er frjalst ad nota efni Hisnaedissvids (budalanasjods en geta skal heimilda vid notkun.



