Héradosdomur Sudurlands

Doémur 21. ndvember 2022

Mal nr. E-28/2022:

Ashildarmyri ehf.

(Jon Ogmundsson logmadur)

gegn

Skeida- og Gniipverjahreppi

(Unnur Lilja Hermannsddttir Iogmadur)

Démur

Mal petta er h6f0ad med stefnu birtri 10. jantar 2022.

Stefnandi er Ashildarmyri ehf., kt. 460306-2130, Ashildarvegi 25, Skeida- og
Gnupverjahreppi. Fyrirsvarsmadur er Hlynur Arnason, kt. 100751-3489, sama stad.

Stefndi er Skeida og Gnupverjahreppur, kt. 540602-4410, Arnesi, Skeida- og
Gnupverjahreppi. Fyrirsvarsmadur er Silvia Karen Heimisdéttir starfandi sveitarstjori,
kt. 290882-5679, Hraunhellu 12, Selfossi.

Démkrofur stefnanda eru eftirfarandi:

Adallega ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda kr. 6.500.000, dsamt
drattarvoxtum samkvaemt I11. kafla vaxtalaga nr. 38/2001, nénar tiltekid 1. mgr. 6. gr.,
fra 23. oktober 2021 til greidsludags.

Til vara ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda kr. 1.654.510 4samt
drattarvoxtum samkveemt III. kafla vaxtalaga nr. 38/2001, nanar tiltekid 1. mgr. 6. gr.,
frd 20. juni 2020 til greidsludags.

Pa er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda mélskostnad ad
mati domsins eda samkveaemt sidar framlégdum malskostnadarreikningi.

Stefndi krefst pess adallega ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda og
honum demdur malskostnadur ur hendi stefnanda ad mati domsins eda samkvamt sidar
framl6gdum malskostnadarreikningi.

Til vara krefst stefndi pess ad kréfur stefnanda verdi laekkadar verulega og honum
demdur malskostnadur ur hendi stefnanda ad mati domsins eda samkvemt sidar

framl6gdum malskostnadarreikningi eda malskostnadur verdi { pvi tilviki felldur nidur.



Adalmedferd for fram 21. oktdber 2022 og var malid tekid til doms ad henni
lokinni. Vid adalmedferd gaf Sigridur Jona Fridriksdottir adilaskyrslu fyrir stefnanda, en
einnig gafu skyrslu vitnin Pétur H. Jénsson og Kristéfer Arnfjérd Témasson.

Fyrir uppkvadningu déms var gett 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

Malavextir

Stefnandi er eigandi lands og umsjénaradili hitaveitu 1 landi Kilhrauns i Skeida-
og Gnuipverjahreppi, sem er fristundabyggd sem tekur til 163a vid Ashildarveg. Félagio
kvedast hafa haldid utan um allan kostnad og stadid fyrir breytingum 4 deiliskipulagi
fyrir hluta svadisins, sem hér er til umfjéllunar.

Deiliskipulag fyrir fristundabyggd i Kilhrauni 1 Skeida- og Gnupverjahreppi var
upphaflega sampykkt { sveitarstjorn pann 14. névember arid 2006. Landeigendur og
sveitarstjorn sammaeltust landeigendur og sveitarstjérn um ad endurskoda deiliskipulagid
og var breytt deiliskipulag sampykkt { sveitarstjorn pann 4. september 2007. Var svadid
afram deiliskipulagt sem fristundabyggd.

A &rinu 2008 séttu landeigendur um adra breytingu deiliskipulaginu par sem 168
nr. 17 vid Arhraunsveg var steekkud ur 8.220 fm. { 15.800 fim. og 168 nr. 13 ur 8.100 fm.
1 11.400 fm. Var st breyting sampykkt { sveitarstjérn pann 2. desember 2008. Sama 4r
sottu landeigendur um breytingu 4 166unum nr. 21 og 23 vid Ashildarveg par sem 160 nr.
23 var steekkud 1r 6.400 fm. i 7.200 fim. og 160 nr. 21 minnkud ar 6.400 fm. i 5.600 fin.
bessi breyting var sampykkt { sveitarstjorn pann 2. desember 2008.

| greinargerd stefnda segir ad arid 2015 hafi 16darhafar 4 svedinu, p.m.t.
forsvarsmenn stefnanda, haft hugmyndir um ad breyta deiliskipulagi svedisins vegna
Ashildarvegar 1-45 (oddatolur). I stefou kemur einnig fram ad 4 arinu 2015 hafi
stefnandi, fyrir hond eigenda sumarhusaléda vid Ashildarveg 1-45 (oddatélur), 6skad
eftir pvi ad skipulagi svadisins yrdi breytt yfir { ibudarhisalédir vr fristundabyggd.

Stefnandi kvedur ad petta hafi verid tekid fyrir f sveitarstjorn stefnda og hafi verid
sampykkt ad kanna moguleika 4 ad verda vid erindinu en jafnframt tekid fram vid
stefnanda ad til pess pyrfti breytingu 4 adalskipulag- og deiliskipulagi fyrir svadid.
Fyrirsvarsmenn stefnanda, Sigridur Jona Fridriksdottir og Hlynur Arnason, hafi farid 4
fund hja Gisla Gislasyni landslagsarkitekt, radgjafi stefnda um skipulagsbreytingarnar, 4
arinu 2016 asamt fyrrverandi sveitarstjéra, Kristofer A Toémassyni. bar var

fyrirsvarsménnum stefnanda gerd grein fyrir ad breyta pyrfti gildandi deiliskipulagi fyrir



Kilhraun frd 2007 og ad pad skilyrdi yrdi sett af halfu sveitarfélagsins  fyrir
deiliskipulagsbreytingu ad allar oddatdlu 168ir veeru steekkadar 1 1 hektara eda 10.000
fermetra. Kvedur stefnandi ad radgjafa og sveitarstjora stefnda hafi verid bent 4 ad erfitt
veeri ad uppfylla slikt skilyrdi hreppsins bar sem bid veari ad gefa Gt 163ablsd fyrir allar
bessar 168ir, pinglystar kvadir vaeru & 166unum, p.m.t. dhvildandi vedskuldir og lega
sumra 160a vaeri med peim hatti ad ekki vari unnt ad stzkka bar. Kvedur stefnandi ad
rddgjafi stefnda hafi lagt ofurdherslu 4 ad betta skilyrdi yroi haldid. Stefnandi mun {
kjolfarid hafa ra0id Pétur H Jonsson skipulagsfrading til ad annast breytingar 4 stedir
160a og teikna breytingar i samremi vid krofur sem seftar hafi verid fram af
sveitarfélaginu i gegnum radgjafa pess.

Ekki eru gégn um betta i malinu en hins vegar liggur fyrir skjal, dags. 29.
desember 2016, par sem eigendur [6danna med oddatélur nr. 1-45, ad fratdldum 108dum
nr. 9, 39 og 41, sakja um bad til sveitarstjornar stefnda ad 16dir beirra verdi faerdar tr
skipulagdri fristundabyggd yfir i landbinadarsvadi. Er stefnandi a medal eigenda
umreddra 160a, sem og forsvarsmenn stefnanda, p.e. Sigridur Jéna Fridriksdéttir og
Hlynur Arnason. Pessu fylgdi uppdrattur sem syndi fyrichugadar breytingar.

Stefndi kvedur ad med tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi, dags. 13. jantar 2017,
hafi 16darhafar s6tt um ad breyta landnotkun tr fristundabyggd i ibudabyggd. Af halfu
stefnanda var lagt fram skjal sem 1ysir pessu, en bad er ekki undirritad og ekki stadfest.
b4 kemur fram { stefnu ad eigendur 168anna hafi lagt fram uppdratt Péturs H. Jénssonar
a0 breyttu deiliskipulagi, dags 17. jantiar 2017. Par er gert rad fyrir pvi ad 16darstardir
yrou fra 6.047 fm. til 16.096 fm. og ad 16dum 4 svedinu fxkkadi ar 201 18, | tillogunni
var jafnframt 6skad eftir pvi ad leyft yrdi aukid byggingamagn 4 16dunum til samramis
Vi hina breyttu landnotkun p.e. ad leyft byggingarmagn yrdi aukid Gr 200 fm. i 350 fm.
ba var ¢skad heimildar til ad leyft yrdi ad reisa allt ad 60 fm. utihus, geymslu eda
sambzerileg huis 4 168unum, 1 stad 25 fm. samkvamt pégildandi skipulagi.

Med deiliskipulagi, birtu { Stjérnartidindum 16. oktéber 2019, var auglyst
deiliskipulagsaeetlun stefnda um deiliskipulagsbreytingu vardandi Ashildaveg 1-45
pannig ad hluta byggdarinnar er breytt ur fristundabyggd i ibtdarhusalodir, sem og ad
160irnar sem um radir verdi 18 i stad 20, vegna innbyrdis breytinga og sameiningar 4
nokkrum 166um.

Kvedur stefnandi ad i framhaldi af sampykki deiliskipulags hafi purft ad f4
sampykki fra Umhverfis og tecknisvidi Uppsveita (UTU) vid framangreindar breytingar



a steerd og skraningu einstakra 168a. Hafi strax komid { 1j6s ad UTU hafi talid breytingar
vegna stekkunar 160a dnaudsynlegar { peim tilgangi ad breyta landnotkun 4 svadinu i
ibudarhtsabyggd. Fram hafi komid fj Olmargar athugasemdir fra UTU sem stefnandi hafi
purft ad radast i lagfeeringu a fyrir hond l6darcigenda vid Ashildarveg 1-45. Allar ber
breytingar hafi badi tekid tima og haft 1 for med sér kostnad fyrir stefnanda. Lodir hafi
beedi verid sameinadar og staekkadar med landi sem stefnandi hafi 1atid af hendi.

Med bréfi, dags. 8. april 2020, for 15gmadur stefnanda fram & ad stefndi
vidurkenndi botaskyldu sveitarfélagsins vegna kostnadar Hlyns Arnasonar og Sigridar
Jonu Fridriksdottur, eigenda Ashildarvegs nr. 33, vid skipulagsradgjof vegna breytingar
4 deiliskipulaginu. [ bréfinu er gerd krafa um greidslu kostnadar ad fjarhed a.m.k. kr.
1.013.430,- vegna skipulagsvinnu. Med bréfi 20. mai 2020 var krafist greidslu bota ad
fjarhaed kr. 1.654.510,- auk 16gmannskostnadar ad fjarhad kr. 350.000,-, fyrir hond sému
alila. Var tekid fram ad bau feru med umbod annarra 168arhafa. Med bréfi, dags. 30.
juni 2020, var botakrdfum hafnad. Var pvi bréfi svarad 19. agust 2020, en ekki parf ad
rekja efni pess bréfs.

Med bréfi, dags. 23. september 2021, sendi 16gmadur sému adila stefnda nytt bréf
par sem krafist var bota 4 nyjum grundvelli p.e. med visan til tjons sem umbjédendur
hans hafi ordid fyrir af pvi ad hafa 14tid endurgjaldslaust af hendi 168arfermetra til
annarra 16darhafa til ad meta krofum sveitarfélagsins. Krafist var greidslu béta ad
fjarhaed kr. 6.500.000,- byggt 4 verdmati fasteignasala. Stefndi mun ekki hafa svarad
bessu og i framhaldi var mal petta h6fdad.

Stefnandi hefur lagt fram afrit tveggja reikninga, dags. { névember 2019 og mai
2020, badir fra Pétri H. Jonssyni arkitekt, Gtgefnir til stefnanda, s eldri ad fjarhaed kr.
1.036.685 fyrir vinnu ad skipulagsmélum i Ashildarmyri { landi Kilhrauns 4 Skeidum, en
hinn yngri ad fjarhaed kr. 641.080 fyrir vinnu vid 163abléd fyrir ibudalédir i Ashildarmyri
i landi Kilhrauns 4 Skeidum.

ba hefur stefnandi lagt fram yfirlysingu, dags. 23. mars 2022, fr4 8 landeigendum
bar sem segir ad forsvarsmenn stefnanda, Hlynur Arason og Sigridur Jéna
Fridriksdottir, hafi komid fram fyrir hond landeigenda vid Ashildarveg 1-45, p.e.
oddatlur, gagnvart sveitarfélaginu vegna breytinga 4 skipulagi svadisins yfir 1
ibudarbyggd. Hafi Ashildarmyri e¢hf,, b.e. stefnandi, greitt allan radgjafakostnad sem til
hafi fallid vegna pessa.



Af halfu stefnanda hefur verid lagt fram verdmat Hilmars Pors Bryde 16ggilts
fasteignasala, dags. 21. september 2021, par sem fram kemur &tlad hzfilegt soluverd
fyrir 8.900 fermetra spildu { Ashildarmyri geeti verid kr. 6.500.000.

bé hefur stefnandi lagt fram svokallada »matsgerd/skodunargerd”, dags. 25. april
2022, sem unnin er af Sverri Sigurjénssyni og Sigurdi Jonssyni, sem béadir er 16gmenn
og loggiltir fasteignasalar. Skjals pessa mun hafa verid aflad cinhlida af stefnanda, en
ekki er um ad tefla matsgerd domkvaddra matsmanna. Eru lagdar fyrir b4 3 spurningar,
b.e. nr. 1, hvert er verdmeeti peirra 8.900 ft. sem stefnandi 1ét af hendi til ad staekka
160imar nr. 11, 27, 33 og 34 vid Ashildarveg‘?. Nr. 2, hefdi gangverd ordid annad ef
landinu hefdi verid breytt i landbtnadarsveedi midad vid sdmu lagmarkssteerd? Og nr. 3,
er munur 4 gangverdi per hektara 4 16dum vid Ashildarveg 1-45 sem hér um radir og
166um sumarbustadabyggdar vid Kilhraunsveg? Og ef svo er hve mikill er sa& munur i
krénum talid? Vid fyrstu spurningu er svarid svo ad 8.900 fm. attu ad vera ad virdi kr.
8.677.500. Vid spurningu nr. 2 segir ad landbunadarland sé jafnan 6dyrara en land sem
skipulagt hefur verid sem ibtdarhusabyggd. Landbtnadarland hafi jafnan verid selt 4
hektara verdi, en ibidarland 4 fermetraverdi. Svérin vid spurningu nr. 3 eru ad &tla megi
a0 munur 4 hektaraverdi ibudarhusalodar og sumarhtsalodar sé kr. 4.750.000 o g ba heerra

verdid 4 ibudarhdsal$é.

Malsastzedur og lagarok stefnanda

1. Almennt um lagalegan grundvéll botakrofunnar

Stefnandi byggir 4 bvi adallega ad stefndi hafi synt af sér galeysi og 6l5gmeeta
hattsemi gagnvart stefnanda med pvi setja skilyrdi fyrir breytingu & adal-og deiliskipulagi
fyrir Ashildarveg 1-45 i Kilhrauni sem hvorki sé krafist i logum eda reglum 4 svidi
skipulagsmala og bakad stefnanda par med fjarhagslegt tjon. Hina saknemu hattsemi
megi rekja til mistaka starfsmanna og radgjafa sem stefndi hafi borid husbéndaabyrgd 4
sem sidar hafi valdid stefnanda tjéni.

Kvedur stefnandi ad sveitarfélog beri alla abyrgd 4 gerd adal- og deiliskipulags,
sbr. 29. og 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. { pvi felist ad sveitarfélag geti borid
botadbyrgd valdi starfsmenn, eda peir adilar sem vinna 4 pess vegum, tjoni gagnvart peim
sem hafa beina hagsmuni af skipulaginu med saknemum eda 6logmatri hattsemi sem

leidi af skipulagsakvordun sveitarfélagsins.



[ bessu tilfelli hafi stefndi sett pad skilyrdi ad til ad afla sampykkis fyrir breyttri
landnotkun ur fristundabyggs i ibudarhusabyggd veeri naudsynlegt ad stakka 16dirnar |
a.m.k. 10.000 fm. Umreett skilyrdi komi hins vegar ekki fram { auglysingu sem birt hafi
verid 1 B-deild Stjornartidinda 17. oktéber 2019, ad 60ru leyti en pvi ad par sé tekid fram
ad 160um verdi fakkad.

Af bessu hafi leitt ad stefnandi, sem hafi haft umbod til a8 annast breytingarnar
f.h l6dareiganda, hafi radid Pétur H. Jonsson skipulagsfrading til ad vinna breytingar 4
skipulagi bar sem gert hafi verid rad fyrir stekkun 160a. Vidbrogd Umhverfis- og
teeknisvids Uppsveita (UTU) vid peim breytingum hafi hins vegar verid bau ad telja slika
steekkun med 61lu dnaudsynlega. Stefnanda hafi b6 verid naudugur einn kostur ad klara
steekkun og/eda sameiningu 168a. Sidan hafi komid i 1j6s ad stefndi hafi breytt afstodu
sinni til lagmarkssteerdar 16da pvi nyleg auglysing stefnda um breytingu 4 deiliskipulagi
160a vid Ashildarveg 2-26, b.e. sléttu télurnar, 1 landi Kilhrauns ur fristundabyggd i
ibudabyggd, en geri engar kréfur um stekkun eda sameiningu 16da eda tiltekna steerd.

Stefnandi byggir a pvi ad stefndi hafi hvorki gaett 15 gbundinnar frumkveedis- eda
rannsoknarskyldu sinnar sem sveitarfélag, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, pegar
malid var undirbdid og sampykkt af sveitarstjorn og lagt sidan fram af halfu oddvita og
baverandi sveitarstjéra sem hafi fylgt radgjof sem hafi reynst rong og kostad stefhanda
nyja uppdreetti/160ablod af 16dum sem hafi verid sameinadar eda stackkadar. Sémuleidis
hafi stefnandi ordid ad lata af hendi land endurgjaldslaust svo l168areigendum veri unnt
a0 stackka l00irnar eda baeta vid nuverandi sterd svo ad lagmarki um 1 hektara yrdi nad.
Starfsmenn stefnda og radgjafi hafi synt af sér hattsemi sem hafi leitt til bétaskylds tjons
fyrir stefnanda. Stefnda hafi borid ad hafa frumkvaedi af pvi ad rannsaka og kanna
sjalfsteett hvort naudsyn beeri til ad gera krofu um lagmarkssteerd 160a 4dur en breytingar
a deiliskipulagi voru sampykktar og sidan auglystar { B-deild Stjérnartidinda arid 2019.
Beri nyleg breyting vardandi Ashildarveg 2-26 pvi skyrt vitni ad fyrri dkvardanir hafi
verid rangar og ekki hafi verid geett ad rannsoknarskyldu stjornvalds.

ba byggir stefhandi 4 pvi ad stefndi hafi brotid medalhélfsreglu stjornsyslulaga
gagnvart sér. Stefndi hafi vid breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Ashildarveg 1-45 1
Kilhrauni ekki tekid mark & varnadarordum eda motbarum stefnanda eda Péturs H.
Jonssonar radgjafa stefnanda i pessu mali par sem eingdngu hafi verid éskad eftir ad
landnotkun svaedisins yrdi breytt ur fristundabyggd 1 ibudabyggd, og aldrei nein beidni

sett fram um aukid byggingamagn, eda 160ir steekkadar til ad heimila sterri hts 4



168unum. Engin rok hafi verid ferd fram af halfu stefnda fyrir pvi ad breytt landnotkun
hafi { for med sér ad 16dir purfi ad vera a.m.k. 10.000 fm. ad stard. Nuverandi 160ir rami
steerri bustadi en par eru fyrir dn slikrar staekkunar. Stefnandi telur blasa vid ad med
akvordun sinni hafi stefndi farid groflega 4 svig vid medalholfsreglu 12. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993, en i henni segi ad stjornvald skuldi adeins taka ipyngjandi
akvordun pegar l16gmetu markmid, sem ad sé stefnt, verdi ekki nad med 66ru og vacgara
moti. Auglysing birt { Stjérnartidindum 3. névember sl. um breytt deiliskipulag fyrir
Ashildarveg 2-26 1 Kilhrauni syni svo ekki verid um villst ad enga naudsyn hafi borid til
ad setja skilyrdi um tiltekna 16dastard.

Kvedur stefnandi ad med hattsemi sinni hafi stefndi valdid stefnanda umtalsverdu
fiarhagslegu tjoni, sem hefdi matt komast hja hefdi stefndi farid eftir medalholfsreglu
stjornsyslulaga. Stefndi hafi ekki synt fram 4 ad nein malefnaleg rok hafi verid fyrir pvi
ad krefjast pess ad sett yrdi skilyrdi um tiltekna lamarkssterd 1632, Bref 16gmanns
stefnda, dags. 30. juni 2020, beeti engu vid ad pvi er vardar hugsanleg 16gmat markmid
med adgerdum stefnda. Sidari adgerdir stefnda vardandi nytt adal-og deiliskipulag fyrir
Ashildarveg 2-26 feli ekki 1 sér nein skilyrdi um staerd.

2. Um tjon og krofugerd stefnanda

Adalkrofu sina kvedst stefnandi byggja 4 verdmati sem 16ggiltur fasteignasali hja
Hraunhamri hafi gert 4 pvi landi sem stefnandi hafi ordid ad 14ta afhendji endurgjaldslaust
vegna stazkkunar og sameiningar 16a. Stefnanda hafi verid naudsyn ad lata af hendi 168ir
svo unnt vaeri a0 meeta krofu stefnda um lagmarksstaerd 160a.

Hafi 16ggiltur fasteignasali verid fenginn til ad meta tjén sem hattsemi stefnda
hafi valdid stefnanda. Segi i verdmatinu ad um sé ad rada 89 fin. lands. Pad séu 163irnar
Ashildarvegur 11, 27, 33 0g 34. Um s€ a0 rada misstorar spildur lands sem bett hafi
verid vid umraddar 168ir til ad meta framangreindum krofum. Aztlad sdluverd sé talid
vera kr. 6.500.000, byggt 4 forsendum { verdmati.

[ stefnu askilur stefnandi sér rétt til ad kvedja til ddmkvaddan matsmann til ad
stadreyna verdmat 160a eins og fram komi { verdmati fra Hraunhamri fasteignasolu.

Stefnandi kvedur varakrofu sina vera byggda 4 tveimur reikningum fr radgjafa
stefnanda vegna kostnadar vid gera nytt deiliskipulag sem hafi gert rad fyrir steekkudum

160um, sem annars hef0i verid porf 4 hefoi engin krafa verid sett fram um lagmarksterd



168a. Annars vegar sé ad reda reikning dagssettan i névember 2019 ad fjarhad kr.
1.036.685 og hins vegar reikning dagssettan 1 mai 2020 ad fjarhaed kr. 641.080.

Fallist domurinn ekki 4 krofur stefnanda er krafist bota ad alitum démsins.

Stefnandi kvedst stydja domkrofur sinar vid meginreglur skadabétaréttar um ad
hver sa sem veldur 6drum tjoni, med saknzemum og Ologmeetri hattsemi skuli bzeta
honum tj6nid. P4 er visad til almennra reglna um husbondadbyrgd. Loks er visad til
akvada stjornsyslulaga nr. 37/1993, einkum 10. og 12. gr. og botadkvaeda skipulagslaga
nr. 123/2010 og skipulagsreglugerdar nr. 112/2012.

Krofur um drattarvexti, p.m.t. vaxtavexti, styOur stefhandi vid reglur II1. kafla nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Malskostnadarkrafa stefnanda 4 stod i 129. gr. og 130. gr. laga um medferd
cinkamala nr. 91/1991.

Um varnarbing visar stefnandi til 33. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Malsastzedur og lagarok stefnda

Stefndi visar til pess ad samkvamt stefnu kvedist stefnandi vera eigandi lands og
umsjonaradili hitaveitu i landi Kilhrauns i Skeida- og Gnupverjahreppi, sem sé
fristundabyggd sem taki til 16da vid Ashildarveg. b4 kvedist félagid hafa haldid utan um
allan kostnad og stadid fyrir breytingum & deiliskipulagi fyrir pann hluta svaedisins, sem
er til umfjollunar i malinu. Stefnandi kvedist hafa ordid fyrir tjoni s6kum etladrar
radgjafar stefnda eda adila 4 hans vegum i tengslum vid deiliskipulagsbreytingar og sé
tjon stefnanda f61gid 1 afthendingu lands 4n endurgjalds eda radgjafarkostnadar.

Stefndi hafnar pvi ad um botaskylda hattsemi hafi verid ad reda sem hann geti
borid abyrgd 4 og telur jafnframt dsannad ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni af atladri

hattsemi.

1. Adild

Stefndi krefst { fyrsta lagi syknu 4 grundvelli adildarskorts. Stefnandi hafi engin
gogn lagt fram um ad hann eigi pau réttindi sem hann kvedist eiga og tjén hafi ordid 4.
Stefnandi hafi hvorki synt fram 4 ad hafa 14tid umradda 163afermetra af hendi vegna
@tladrar radgjafar stefnanda, né ad hann hafi endanlega borid pann radgjafarkostnad af

malinu sem Iyst er i stefhu. Stefnandi hafi sjalfur 1yst pvi ad hann hafi komid fram fyrir



hond 16dareigenda vid skipulagsvinnuna. Liggi pvi ekki annad fyrir en ad 16darhafar hafi
sameiginlega borid endanlegan radgjafarkostnad af méalinu.
Engin gdgn liggi heldur fyrir um eignarhald stefnda 4 landinu né ad hluta pess

hafi verd afsalad endurgjaldslaust til annarra.

2. Atlud krafa fyrnd
Stefndi visar til pess ad malshofoun bessi byggi 4 hugmyndum 168arhafa &

svaedinu um breytingu 4 deiliskipulagi Ashﬂdarvegs 1-45, b.e. oddatélur, og tludu efni
fundar fré arinu 2016. Stefndi kvedur ad forsvarsmenn stefnanda muni i upphafi
hugmynda um breytingu 4 deiliskipulagi svadisins hafa fundad med oddvita og radgjafa
stefnda par sem beir, dsamt 6drum 168arhéfum 4 sveedinu, hugdust 6ska eftir ad breyta
landnotkun  sveedisins tur sumarhusasvedi/fristundasvedi i landbunadarsvaedi.
Lodarhafar hafi sétt um slika breytingu og ad allar 16dir yrdu staekkadar 1 a.m.k. 10.000
fermetra, sbr. erindi 16darhafa dags. 29. desember 2016. Skémmu sidar virdist adilar hafa
horfid fra bessum hugmyndum og hafi pess i stad verid 6skad heimildar stefnda til ad
breyta adal- og deiliskipulagi pannig ad landnotkun 4 svedinu yrdi ibudabyggd, sbr.
tillogu 160arhafa ad breytingu 4 deiliskipulagi svadisins, dags. 13. jantiar 2017. bar hafi
verid radgert ad staerdir 160a 4 sveedinu yrdu 4 bilinu 6.047 fm. til 16.096 fim.

Byggir stefndi 4 pvi a0 af framangreindu og fyrirliggjandi gbégnum verdi radiod ad
stefnanda hafi verid ljost, { sidasta lagi 1 byrjun ars 2017, ad ekki yro1 gerd krafa um ad
lagmarksstaerd 160a midadist vid 10.000 fm.

Visar stefndi til pess ad skadabotakrdfur fyrnist 4 fjorum arum fra peim degi er
tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjénid og pann sem abyrgd ber 4 pvi eda bar
a0 afla sér slikra upplysinga, sbr. 1. mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu
krofuréttinda. Hafi krofur stefnda eda radgjafa 4 hans vegum leitt til tjons fyrir stefnenda
liggi fyrir ad stefnanda hafi verid eda matt vera 1jost hvert &tlad tjon hans veeri af ®tladri
upplysingagjof sveitarfélagsins ekki seinna en snemma 4 arinu 2017. Malatilbinadur
hans byggi 4 pvi. Par sem mal petta hafi ekki verid hofdad fyrr en i januar 2022 hafi
meint krafa stefnanda, hvad sem 63ru lidur, verid fyrnd pegar malid var h£dad. Beri pvi

a0 sykna stefnda af kr6fum stefnanda i mali pessu.



3. Bétaskyld hattsemi ekki til stadar

Stefndi visar til bess ad stefnandi byggi 4 pvi ad stefndi, eda radgjafi 4 hans
vegum, hafi veitt honum pa radgjof ad naudsynlegt hafi verid ad steekka 163ir i 10.000
fermetra svo sampykkt yrdi breytt landnotkun 4 166unum. Stefodi métmzelir bvi ad hafa
gert slika krofu.

Stefndi telur ad umrada um 10.000 fim. 168ir hafi lotid ad fyrri hugmyndum
160arhafa & svaedinu um ad breyta landnotkun bess 1 landbunadarsvadi svo sem umsokn
29. desember 2016 beri med sér. Stefndi hafi ekki gert krofur um ad 16dir fyrir ibdarhis
yrou svo storar.

I stefnu sé ekki gerdur greinarmunur 4 pessu tvennu, p.e. annars vegar umsokn
um breytingu 4 landnotkun i landbinadarsveedi og hins vegar umsokn um nytingu sem
ibudarhusabyggd sem sidar hafi borist, p6 mikill munur sé bar 4.

Kvedur stefndi ad 1 skipulagsreglugerd nr. 90/2013 sé m.a. fjallad um landnotkun.
i grein 4.3.1, par sem fjallad sé um vidfangsefni og efnisték adalskipulags, segi um ibua
og ibudir ad gera purfi grein fyrir stefnu um hvar og hvernig daetladri porf fyrir
ibadarhisnedi verdi maett. Um landbtinad segi m.a. ad gera purfi stefnu um bad hvar og
hvernig porfum landbunadarstarfsemi verdi meett. b4 skuli vera stefna um hvada
atvinnustarfsemi énnur en hefdbundinn landbunadur sé heimil 4 btjérdum o g viomid um
adstedur og umfang. 1 6. kafla skipulagsreglugerdar sé svo ndnar fjallad um einstaka
landnotkunarflokka, sem eigi vid um svadis-, adal- og deiliskipulag.
Landnotkunarflokkarnir ibudarbyggd og landbunadarsvedi séu par skilgreindir 4
eftirfarandi hatt:

a. Ibtidarbyggd (IB).

Svaedi fyrir ibudarhusnadi og nerpjonustu sem bvi tengist, auk minnihéttar
atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nénar er kvedid 4 um 1 stefhu
skipulagsins.

q. Landbunadarsveedi (L).

Sveedi fyrir landbiinad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu 4
bufénad, matveela- og fodurframleidslu.

Samskipti hafi verid 4 milli l6darhafa 4 svadinu og skipulagsradgjafa
sveitarfélagsins um hvort breyta atti landnotkun 4 umreeddum 168um i landbunadarsvadi

og um lagmarksstardir 160a { pvi samhengi.
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Stefndi visar til pess ad skipulagsskylda og skipulagsvald sé alfarid i hondum
sveitarfélaga. Sé edlilegt 1 skipulagslegu tilliti ad gera krofu um steerri 100ir pegar gert
hafi verid rad fyrir ad 4 16dunum yrdi stundadur rekstur auk bisety b.e. einhverskonar
landbunadarstarfsemi. Hins vegar hafi 16darhafar fallid frd slikum hugmyndum og sott
bess 1 stad um ad breyta landnotkun 1 ibudarhusabyggd. Stefndi métmeelir pvi ad hann
eda adilar 4 hans vegum hafi gert bad ad skilyrdi fyrir breytingu svadisins { {budalodir
a0 100ir yrou afram ad ldgmarki 10.000 fm ad staerd. | pvi sambandi bendir stefndi
jafnframt 4 ad steerdir 160a 4 svaedinu séu samkvemt hinu sampykkta deiliskipulagi ,,4
bilinu 6.047 fm. til 16.096 fm*, A skipulagsuppdrzatti megi t.a.m. sja ad 168 nr. 13 sé
6.047 fm. en ekki 10.000 fm. Jafnframt bendir stefndi & ad stefndi [sic.] sjalfur eda
160arhafar 4 svaedinu med sampykki hans hafi sjalfir s6tt um staekkanir 4 163um &
svaedinu fyrir pann tima sem hér um radir.

Stefndi telur pannig 1j0st ad engin botaskyld héttsemi hafi 4tt sér stad af hans
hélfu eda peirra sem fram komu fyrir hans hénd.

Pa minnir stefndi 4 ad um s¢ ad rada skipulagstillogu sem 16darhafar eda
stefnandi hafi 14ti0 sinn eigin sérfreeding vinna og sjalfir 6skad eftir ad yrdi sampykkt.
Bendir stefndi & ad 160arhafar hafi notid radgjafar reynds skipulagsfraedings, sem hafi
dratugareynslu af vinnu vid skipulagsgerd og bekki gildandi 16g og reglur og
skipulagsaetlanir ekki sidur en radgjafi sveitarfélagsins. Jafnframt minnir stefndi 4 ad
framkvamdaadilum og eigendum lands sé heimilt ad gera 4 eigin vegum og eigin kostnad
tillogur ad deiliskipulagsdeetlunum og breytingum 4 peim skv. akvedum skipulagslaga.

ba visar stefndi til bess ad engin gogn liggi fyrir { malinu um ad sveitarfélagid
hafi sett fram krofur um greinda lagmarkssteerd 160a. Engin gégn séu heldur 16g8 fram
um ad stefnandi eda adrir 16darhafar hafi ekki viljad svo stérar 16dir en minnt er 4 ad
tillagan s¢ unnin ad beidni stefnanda og annarra 16darhafa af skipulagsradgjafa peirra.

Stefndi bendir 4 ad kvedid s¢ 4 um sama nytingarhlutfall i deiliskipulagi vegna
Ashildarvegs 2-26. Med sama heatti og 1 deiliskipulagi vegna Ashildarvegs 1-45 sé ekki
gerd krafa um 10.000 fm. lagmarksstaerd. Pydingu peirrar skipulagsvinnu fyrir mal petta
sé pvi métmeelt. { pvi sambandi bendir stefndi 4 ad nytt adalskipulag hafi 60last gildi. P4
bendir stefndi einnig 4 ad samkvamt gildandi adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps
geti fristundalédir verid fra 0,5 ha upp i 2 ha. og nytingarhlutfall ekki meira en 0,03.
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4. Atlad tjdén
Verdi talid sannad ad stefndi hafi synt af sér botaskylda hattsemi byggir stefndi 4

bvi ad stefnandi hafi ekki synt fram 4 orsakasamhengi milli wtladrar botaskyldrar
hattsemi og hins meinta tjons. b4 byggir stefndi 4 pvi ad xtlad tjon stefnanda sé ésannad.

Visar stefndi til bess ad adalkrafa stefnanda 1ati a8 bétum vegna &tlads verdmaetis
bess lands sem stefnandi kvedst hafa purft ad lata af hendi. Stefndi byggir 4 bvi ad pad
s¢ alls ekki afleiding af hinni atludu bétaskyldu hattsemi ad stefnandi hafi 14tid af hendi
landssveedi an endurgjalds, verdi yfir hofud talid sannad ad stefnandi hafi 14ti® af hendi
land { sinni eigu. Engin gdgn liggi frammi { malinu um eignarhald 4 pvi landi sem
stefnandi kvedist hafa radstafad vegna skipulagsbreytinganna né um yfirfzerslu pess til
annarra an endurgjalds. [ malinu liggi heldur ekki fyrir matsgerd ohlutdreegra adila sem
stadfesti tjon. Fyrir liggi verdmat fasteignasala sem aflad hafi verid einhlida af stefnanda
an abkomu stefnda. Greint mat stadfesti ekki ad tjon hafi ordid vegna rédlegginga stefnda
heldur meti pad eingdngu xtlad fermetraverd 4 svadinu og axtlad séluverd hvers
fermetra. P4 taki bad ad auki ekkert mid af peirri verdmaetaaukningu sem breytingar 4
skipulaginu kunni ad hafa haft { for med sér vegna breyttar landnotkunar eda aukinna
byggingarheimilda svo deemi séu tekin. Botakrafa verdi ekki reist 4 sliku verdmati.

Af peim s6kum verdi ad hafna kréfum stefnanda vegna sénnunarskorts.

Auk framangreinds byggir stefndi & pvi ad pad sé 4 abyrgd stefnanda hvernig
hann hafi kosid ad semja vid 16dareigendur ad Ashildarvegi, p.e. ad hann hafi dkvedid
a0 lata eignir sina af hendi til beirra 4n endurgjalds. Stefndi geti ekki borid abyrgd 4 pvi
a0 16gum.

ba visar stefndi til pess ad varakrafa stefnanda 1Gti ad bétum vegna etlads
radgjafarkostnadar. Stefndi telur sem fyrr segir 6ljost hvort stefnandi hafi endanlega
borid pennan kostnad en stefnandi hafi byggt 4 pvi ad hann hafi komid fram fyrir hond
160areigenda. Af pvi leidi, a0 mati stefnanda [sic.], ad lodareigendur beri abyrgd 4
kostnadinum og stefnandi geti bvi ekki 1 eigin nafni sétt hann til stefnda. Stefndi bendir
jafnframt 4 ad 160areigendum eda eftir atvikum stefnanda hafi verid naudsynlegt a0 leita
radgjafar til ad vinna uppdreetti vegna umsékna um hid nyja skipulag og pvi sé a.m.k.
1jost a0 steersti hluti kostnadarins hefdi fallid 4 stefnanda 6had bvi hvort naudsynlegt hafi
verid a0 stekka 100irnar eda ekki enda verid ad dska breytingar 4 landnotkun og
skilmalum skipulagsins ad 60ru leyti lika. Stefndi geti ekki borid abyrgo 4 afleiddum

kostnadi, s.s. vid breytingar 4 168ablodum.
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Auk framangreinds geti stefndi [sic.], vilji hann ekki una skipulaginu eins og pad

er, 0skad 4 ny eftir breytingum 4 pvi i sama horf kjosi hann pad.

Varakrafa

Verdi fallist af einhverjum 4stedum fallist 4 botaskyldu stefnda og talid ad
stefnandi hafi synt fram 4 tjon krefst stefndi bess ad beetur verdi lekkadar verulega fra
pvi sem krofugerd stefnanda.

Stefndi motmeelir pvi verdmati sem er fyrirliggjandi og stefnandi byggir krofu
sina 4. Visar stefndi til athugasemda um gildi matsins og forsendur pess vegna krofu
stefnda um syknu. Til vidbotar bendir stefndi 4 ad 1 forsendum matsins komi fram ad
stefnandi hafi 14tid af hendi 8900 fermetra af landsvadi, b6 engin gbgn stadfesti pad. ba
segi a0 vid mat 4 verdmeeti landsins sé studst vid medaltal séluverds 4 sambeerilegu landi
innan hverfisins 4 undanfornum manudum, eda 730 pr. fim., alls 6.500.000 kr. bessu
motmelir stefndi og kvedur engin gégn liggja fyrir { malinu um betta. P4 megi t.a.m. sj4
af  fasteignaauglysingum  fr4 28. desember 2021 vegna 160a  ad
Ashildarmyri/Kﬂhraunsvegi, ad asett verd 4 160 nemi 533 kr. & fermetra. bad segi hins
vegar ekki til um soluverd og megi «tla ad pad kunni ad vera laegra.

Varfandi kostnad stefnanda vid vinnu radgjafa pa visar stefndi til sému
sjonarmida og fyrir syknukrofu. Ad auki aréttar stefndi ad steersti hluti kostnadarins hafi
verid naudsynlegur vegna deiliskipulagsbreytingarinnar sem unnin hafi verid ad
frumkveedi 160arhafa eda eftir atvikum stefnanda eins og hann haldi fram. Stefndi telur
ad st vinna geti ekki verid 4 hans 4byrgd enda hafi hann ekki gert krofu um breytingu a
166unum. Stefndi bendir 4 ad stefnandi hafi heldur ekki synt fram 4 hvada vinna hafi
verid naudsynleg vegna breytinga 4 168asteerdum. Krafa stefnanda geti aldrei numid
harri fjarhad en sem nemur endurgjaldi fyrir pann timafjélda sem raunverulega hafi
farid i lo0asteckkanir, ef gengid veeri ut fra bvi ad stefndi baeri abyrgd 4 vinnu vid

breytingar a l6dunum.

Drattarvextir

Stefndi métmeelir drattarvaxtakrofu stefnanda. Stefndi telur ad drattarvextir geti
fyrst lagst 4 kr6fu stefnanda vid domsuppsdgu enda hafi stefndi 4 engan hatt getad gert

ser grein fyrir eetladri kréfu fyrr og raunar sé grundvollur hennar enn afar 6skyr.
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Adrar malsastadur og lagarok

Stefndi visar til 1. og 3. mgr. 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala hvad malskostnad vardar.
Stefndi visar til meginreglna skipulags- og byggingaréttar til fyllingar krofum

sinum og malatilbunadi ad 5dru leyti.

Forsendur og nidurstédur

{ mali pessu gerir stefnandi kr6fur sinar um skadabztur Gr hendi stefnda.

Adalkrafa stefnanda er um greidslu 4 kr. 6.500.000 med drattarvéxtum eins og
nanar greinir { domkrofukafla hér ad ofan.

Adalkrafa stefnanda byggir 4 pvi ad vegna hattsemi stefnda og starfsmanna hans,
sem ad ofan er gerd grein fyrir badi i malatilbunadi stefnanda, sem og 1
malavaxtalysingu, hafi stefnandi ordid ad lata af hendi tiltekid land endurgjaldslaust
vegna stzkkunar og sameiningar 168a. Verdmzti landsins, og bar med fjarhed
kr6funnar, byggir stefnandi 4 verdmati fasteignasala, sem var aflad einhlida af hans hélfu,
sem hefur verid moétmelt af halfu stefnda.

Fyrir liggur a0 stefnandi 4 ekki og atti ekki paer 168ir sem malid snyst um pegar
atvik malsins gerdust. Stefnandi hefur lagt fram yfirlysingu hluta landeigenda um ad
forsvarsmenn stefnanda hafi komid fram fyrir hond landeigenda gagnvart stefnda vegna
breytinga 4 skipulagi svadisins yfir i ibidabyggd. Hafi stefnandi greitt allan
radgjafarkostnad sem til hafi fallid vegna pess.

Ad mati domsins er med 6llu dupplyst og dsannad ad stefnandi hafi purft og ad
honum hafi verid Ohjakvaemilegt ad lata umrett land af hendi endurgjaldslaust.
Framangreind yfirlysing landeigenda breytir par engu. Hafi svo verid pa verdur ekki
betur s€0 en ad uppgjor vegna bess hljoti ad verda 4 milli vidkomandi landeigenda og
stefnanda, en pad er med 6llu érdkstutt hvers vegna stefnandi hafi verid neyddur og
naudbeygour til ad lata land af hendi endurgjaldslaust. P4 er verdmeti landsins med 61lu
0sannad, en ofangreint verdmat Hilmars Pors Bryde 16ggilts fasteignasala, sem ad ofan
greinir, getur ekki talist fulleegjandi sonnun um pad gegn métmeelum stefnda. Er hid sama
a0 segja um verdmat Sverris Sigurjonssonar og Sigurdar Jonssonar, 16ggiltra
fasteignasala og l6gmanna. Verdur pvi stefndi syknadur af adalkréfu stefnanda.

Varakrafa stefnanda er um greidslu 4 kr. 1.654.510 vegna tveggja reikninga fra
Pétri H Jonssyni skipulagsfredingi og landslagsarkitekt. Um betta er hid sama ad segja
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og adalkrofu. Ad mati domsins liggur ekkert fyrir um hvers vegna stefnandi hafi tekid 4
sig bennan kostnad, en fyrir liggur ad stefnandi atti ekki peer 160ir sem um r&dir. Ekki er
neitt upplyst { malinu hvers vegna stefnandi beinir ekki kréfum sinum ad eigendum
160anna, en ad mati domsins er 1jost, midad vid malatilbuinad stefnanda, ad vinnu Péturs
var &tlad ad vera til hagsbota fyrir pa. Auk pess verdur ekki fram hja pvi litid ad strax
pann 13. jantar 2017 utbj6 Pétur, sem pa var ad vinna fyrir stefnanda skv. framburdi
fyrirsvarsmanns stefnanda, tillégu ad deiliskipulagsbreytingu fyrir umraett sveedi, sem
midadi ad bvi ad landinu yrdi breytt 1 ibudasveedi en ekki landbunadarsvadi. Var bar gert
rad fyrir ad sterd 160a yrdi 4 bilinu 6.047 fm. til 16.096 fm. Pannig er tutilokad ad
stefnandi hafi gengid med pa réngu hugmynd allan timann ad naudsynlegt veeri ad allar
16dirnar yrdu ad lagmarki 10.000 fm.

Verdur pvi stefndi syknadur af 6llum kréfum stefnanda { mélinu.

Rétt er a0 stefnandi greidi stefnda malskostnad, sbr. 130. gr. laga nr. 91/1991 og
er hann haefilega akvedinn kr. 500.000.

Sigurdur G. Gislason démstjori kvedur upp déom pennan.

Démsord:

Stefndi, Skeida- og Gnlpverjahreppur, skal vera sykn af 61lum krofum stefnanda,

Ashildarmyrar ehf,
Stefnandi greioi stefnda kr. 500.000 i malskostnad.

Sigurdur G. Gislason

2 il ik
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