
H6radsd6mur Sudurlands
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M6l nr. E-2812022:

Ashildarmfri ehf.
(J6n Ogmundsson logmadur)
gegn
Skei6a- og Gnripverjahreppi
(Unnur Lilj a Hermanns dLttir ld gmadur)

D6mur

M6l petta er hof6ad med stefnu birrri i0. jantw 2022.

Stefnandi er Ashildannyri ehf., kt. 460306-2130, Ashildarvegi 25, Skei6a- og

Gnirpverjahreppi. Fyrirsvarsmadur er Hlynur Arnason, kt. 100751-3489, sama sta6.

Stefndi er Skei6a og Gnripverjahreppur, kt. 540602-4410, Amesi, Skei6a- og

Gnfpverjahreppi. Fyrirsvarsmadur er Silvia Karen Heimisd6ttir starfandi sveitarstj6ri,

kt. 290882-567 9, Hraunhellu 1 2, Selfossi.

D6mkr<ifur stefnanda eru eftirfarandi :

A6allega a6 stefirdi verdi dremdur til ad greida stefnanda kr. 6.500.000, 6samt

dr6ttarvoxtum samkvremt IIL kafla vaxtalaga nr. 3812001, n6nar tiltekid 1. mgr. 6.gr.,

fr6 23 . okt6ber 2021 ttl greidsludags.

Til vara a6 stefirdi ver6i dremdur til ad greida stefnanda kr. 1.654.510 6samt

dr6ttarvcjxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 3812001, nanar tiltekid 1. mgr. 6. gr.,

frh 20. jtni2020 til greidsludags.

Fil er pess la'afist ad stefndi verdi dremdur til ad greida stefnanda mrllskostnad ad

mati d6msins eda samkvremt si6ar framldgdum m6lskostnadarreikningi.

Stefndi krefst pess adallega a6 hann ver6i syknadur af krofum stefnanda og

honum dremdur m6lskostnadur ir hendi stefnanda ad mati d6msins e6a samkvremt si6ar

framlogdum m6lskostnadaneikningi.

Til vara krefst stefndi pess ad krofur stefnanda ver6i lrekkadar verulega og honum

dremdur m6lskostnadur rir hendi stefnanda a6 mati d6msins eda samkvremt si6ar

framl<igdum m6lskostnadarreikningi eda mSlskostnadur verdi i pvi tilviki felldur ni6ur.



Adalmedferd for fram 2L okt6ber 2022 og var m6lid teki6 til d6rns ad henni
lokinni. Vi6 adalmedferd gaf Sigridur J6na Fridriksd6ttir adilaskyrslu fyrir stefnanda, en

einnig grifu skj'rslu vitnin p6tur H. J6nsson og Krist6fer Arnfiord T6masson.

Fyrir uppkvadningu d6ms var grett 1. mgr. 115. gr. laganr.91/rggr.

Mflavextir

Stefnandi er eigandi lands og umsj6naradili hitaveitu i landi Kilhrauns i Skei6a-

og Gnripverjahreppi, sern er fristundabyggd sem tekur til l6da vi6 Ashildarveg. F6lagid

kvedast hafa haldid utan um allan kostnad og stadid fizrir breytingum 6 deiliskipulagi

ffrir hluta svadisins, sem h6r er til umfiollunar.

Deiliskipulag $rrir fristundabyggd i Kilhrauni i Skei6a- og Gnripverjahreppi var
upphaflega sampykkt i sveitarstj6m pann 14. n6vember 6ri6 2006. Landeigendur og

sveitarstj6rn sammreltust landeigendur og sveitarstj6m um a6 endurskoda deiliskipulagid

og var breytt deiliskipulag sampykkt i sveitarstj6rn pann 4. septemb er 2007.Var svredi6

6fr am deiliskipulagt sem fristundabyggd.

A Srinu 2008 s6ttu landeigendur um adra breytingu deiliskipulaginu par sem l6d

nr. 17 vid Arhraunsveg var strekku6ur 8.220 fm. i 15.800 fm. og 166 nr. 13 rir 8.100 fm.

i 1I.400 fm. Var sri breyting sampykkt i sveitarstj6rn pann 2. desember 2008. Sama 6r

s6ttu landeigendur um breytingu 6 l66unumnr.2l og23 vi6 Ashildarveg par sem 166 nr.

23 vat strekkud ir 6.400 fm. i 7 .200 fin. og 16d nr. 21 minnkud rir 6.400 fm. i 5.600 fm.

Fessi breyting var sampykkt i sveitarstj6m pann 2. desember 2008.

i greinargerd stefnda segir ad frl6 2015 hafi l66arh afar 6 svredinu, b.m.t.

forsvarsmsnn stefnanda, haft hugmyndir urn ad breyta deiliskipulagi svedisins vegna

Ashildarvegar I-45 (oddatolur). i stefnu kemur einnig fram ad tt trinu 2015 hafi

stefnandi, Srrir hond eigenda sumarhfsal6da vid Ashildarve g l-45 (oddat<ilur), 6skad

eftir pvi ad skipulagi svredisins yrdi breytt yfir i ibri6arhrisal66ir rir fristundabyggd.

Stefnandi kvedur ad petta hafi veri6 tekid furir i sveitarstj6m stefnda og hafi verid

sampykkt ad kanna mtiguleika 6 a6 verda vi6 erindinu en jafnframt teki6 fram vi6

stefnanda ad til pess pyrfti breytingu 6 adalskipulag- og deiliskipulagi fiirir svre6i6.

Fyrirsvarsmenn stefiranda, Sigridur J6na Fridriksd6ttir og Hlynur Amason, hafi fari6 6

fund hjA Gisla Gislasyni landslagsarkitekt, rddgjafi stefnda um skipulagsbreytingamar, 6

6rinu 2016 6sarnt ftrrverandi sveitarstj6ra, Krist6fer A T6massyni. Far var

fiirirsvarsmonnum stefnanda ger6 grein fyrir ad breytapyrfti gildandi deiliskipulagi $zrir
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Kilhraun fr| 2007 og ad bu6 skilyrdi yrdi sett af hrilfu sveitarf6lagsins &rir
deiliskipulagsbreytingu ad allar oddatolu l6dir veru stakkadar i t hektara eda 10.000
fermetra. Kvedur stefnandi ad rddglafa og sveitarstj6ra stefnd ahafiveri6 bent 6 ad erfitt
veri ad uppfflla slikt skilyrdi hreppsins par sem briid veri ad gefa rit l6dabldd fyir allar
pessar 166ir, pingllistar kvadir va;ru 6166unum, b.m.t. 6hvildandi vedskuldir og lega
sulnra 166a vari rne6 peim hetti ad ekki vreri unnt ad strekka par. Kvedur stefnandi ad

r66gjafi stefnda hafi lagt ofurilherslu 6 adpetta skilyrdi yr6i haldid. Stefnandi mun i
kjolfarid hafa r6di6 P6tur H J6nsson skipulagsfrre6ing til ad annast breytingar ii stre6ir
l66a og teikna breytingar i sarnrremi vi6 krofur sem settar hafi veri6 fram af
sveitarfelaginu i gegnum r66gjafa pess.

Ekki eru giign um petta i m6linu en hins vegar liggur fzrir skjal, d,ags. 29.
desember 2016, par sem eigendur l66anna me6 oddatolur nr. l-45, a6 fr6toldum l6dum
nt' 9,39 og 41, sekja urn pad til sveitarstj6mar stefnda a6 l6dir peirra verdi frerdar rir
skipulagdri fristundabyggd yfir i landbrinadarsvredi. Er stefnandi 6 me6al eigenda

umrcddra 166a, sem og forsvarsmenn stefnanda, p.e. Sigridur J6na Fri6riksd6ttir og
Hlynur Amuson. Fessu fylgdi uppdrdttur sem syndi flirirhugadar breytingar.

Stefndi kvedur ad med tillogu ad breytingu 6 deiliskipulagi, dags. 13. janiar2017,
hafi l66arhafar s6tt um ad breyta landnotkun rir fristundabygg6 i ibridabyggd. Af hrilfu
stefnanda var lagt fram skjal sem lysir pessu, en pad er ekki undirritad og ekki stadfest.

F6 kemur fram i stefnu ad eigendur l6danna hafi lagt fram uppdratt peturs H. J6nssonar

ad breyttu deiliskipulagi, dags 77. jantar 2017. Far er gert 166 f,zrir pvf ad l66arstrer6ir
yrdu fr6 6'047 fm. til 16.096 fm. og a6 l6dum 6 svredinu frekka6i ir 20 i tS. i till<;gunnl

var jafnframt 6skad eftir pvi ad leyft yrdi aukid byggingam agn 6l66unum til samremis

vi6 hina breyttu landnotkun p.e. ad leyft byggingannagn yrdi aukid ir 200 fm. i 350 fm.

bd var 6skad heimildar til ad leyft yrdi ad reisa allt ad 60 fm. ftihiis, geymslu e6a

sambrerileg hris 6l6dunum, i sta6 25 fm. samkvremt pdgildandi skipulagi.

Med deiliskipulagi, birtu f Stj6martidindum 16. okt6ber 2019, var auglyst

deiliskipulags6atlun stefnda um deiliskipulagsbreytingu vardandi Ashildaveg 1-45
pannig a6 hluta byggdarinnar er breytt fr fristundabyggd i ibridarhirsal6dir, sem og a6

l66irnar sem um redir verdi 18 i stad 20, vegna innbyrdis breytinga og sameiningar h

nokkrum l66um.

Kvedur stefnandi ad i framhaldi af sarnpykki deiliskipulags hafi purft ad fa
sampykki fr6 Umhverfis og treknisvidi Uppsveita (UTU) vid framangreindar breytingar
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6 staerd og skr6ningu einstakra 166a. Hafi strax komid i 1j6s ad UTU hafi talid breytingar
vegna strekkunar l66a 6naudsynlegar i peim tilgangi ad breyta landnotkun il svredinu i
ibridarhrisabyggd. Fram hafi komid fi<ihnargar athugasemdir frri UTU sem stefnandi hafi
purft ad r66ast ilagfnringu 6 fyrir hond l6dareigenda vi6 Ashildarveg l-45. Allarpnr
breytingar hafi bre6i teki6 tima og haft i fiir rned s6r kostnad f,irir stefnanda. L6dir hafi
bre6i verid sameina6ar og strkkadar med landi sem stefnandi hafi l6ti6 af hendi.

Med br6fi, dags. 8. april 2020, for logmadur stefnanda fram 6 a6 stefndi
vidurkenndi b6taskyldu sveitarf6lagsins vegna kostnadar Hlyns Arnasonar og Sigri6ar
J6nu Fridriksd6ttur, eigenda Ashildarvegs ff. 33, vid skipulagsr66gof vegn abreytingar
6 deiliskipulaginu. i br6finu er gerd krafa um greidslu kostnadar a6 fi6rhe6 a.rn.k. kr.
1'013.430,- vegna skipulagsvinnu. Med br6fi 20. mai 2020 var krafist greidslu b6ta ad

fi6rha6kr. 1.654.510,- auklcigmannskostnadarad f6rhedkr.350.000,-, fyrirhondsomu
adila. Var teki6 frarn a6 lau freru me6 umbo6 annarl:a l66arhafa. Med br6fi, dags. 30.
jtmi 2020, var b6takr<ifum hafnad. Var pvi br6fi svarad 19. 6grist 2020, en ekki parf a6

rekja efni pess br6fs.

Me6 br6fi, dags. 23 , september 2021 , sendi logma6ur somu adila stefnda nlitt br6f
par sem krafist var b6ta 6 nlijurn grundvelli p.e. med visan til tj6ns sem umbj66endur

hans hafi ordi6 furir af pvi a6 hafa l5ti6 endurgjaldslaust af hendi l6darfermetra til
annafia l66arhafa til ad mnta krofum sveitarf6lagsins. Krafist var greidslu b6ta a6

fi6rhr6 kr' 6'500.000,- byggt 6 verdmati fasteignasala. Stefndi mun ekki hafa svarad

pessu og i framhaldi var m6l petta hof6ad.

Stefnandi hefur lagt fram afrit tveggja reikninga, dags. i n6vember 2019 ogmai
2020,b66ir frl' P6tri H. J6nssyni arkitekt, ftgefnir til stefnanda, s6 eldri ad fi6rhed kr.

1'036.685 ftrir vinnu a6 skipulagsm6lum i Ashildarmfri i landi Kilhrauns 6 Skeidum, en

hinn yngri ad fi6rhad kr. 641.080 firir vinnu vi6 l66ablod fyrir ibridal6dir i Ashildarmj,ri

i landi Kilhrauns 6 Skeidum.

F6 hefur stefnandi lagt fram yfirllisingu, dags. 23. mars 2022, fr6 8 landeigendum

bar sem segir a6 forsvarsmenn stefnanda, Hlynur Amason og Sigriflur J6na

Fridriksd6ttir, hafi komi6 fram $zrir hond landeigenda vid Ashildarneg l-45, p.e.

oddatolur, gagnvart sveitarf6laginu vegna breytinga 6 skipulagi svredisins yfir i
ibri6arbygg6. Hafi Ashildarmyri ehf., p.e. stefnandi, greitt allan r6dgjafakostnad sem til
hafi fallid vegna pessa.
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Af h6lfu stefnanda hefur veri6 lagt fram verdmat Hilmars F6rs Bryde l<iggilts
fasteignasala, dags. 21. september 2021, par sem fram kemur trctla1 hafilegt s<jluverd

ffrir 8.900 fennetra spildu i Ashildarmyri gntiveri6 kr. 6.500.000.

Fri hefur stefnandi lagt fram svokallada,,matsger6/skodunargerd", dags. 25. april
2022, sem unnin er af Sverri Sigurj6nssyni og Sigurdi J6nssyni, sem b6dir er l6gmenn
og loggiltir fasteignasalar. Skjals pessa mun hafa veri6 aflad einhlida af stefnanda, en

ekki er um a6 tefla matsgerd d6mkvaddra matsmanna. Eru lagdar furirp6,3 spumingar,
p'e. nr. 1, hvefi er verdmreti peina 8.900 ft. sem stefnandi l6t af hendi til a6 stekka
l6dimar nr. 1 1 , 27, 33 og 34 vid Ashild aweg?. Nr. 2, hef6i gangverd ordid anna6 ef
landinu hefdi veri6 breytt i landbrina6arsva6i mi6ad vi6 somu l6gmarksstrer6? og nr. 3,

er munur 6 gangverdi per hektara 6 l66urn vi6 Ashildarveg 1-45 sem h6r um rredir og
l6dum sumarbfstadabyggdar vid Kilhraunsveg? Og ef svo er hve mikill er s6 munur i
kr6num talid? Vi6 fiirstu spumingu er svari6 svo ad 8.900 fm. rettu a6 vera a6 virdi kr.
8.677.500' Vi6 spumingu nr. 2 segir a6 landbrinadarland s6 jafnan odyrara en land sem

skipulagt hefur verid sem ibridarhrisabyggd. Landbirnadarland hafi jafnan verid selt 6

hektara verdi, en ibridarland 6 fermetraverdi. Svririn vi6 spurningu nr. 3 eru ad retla megi

ad munur d hektaraverdi ibridarhusal6dar og sumarhrisal6dar s6 kr. 4.750.000 og p|h6;1;.4

ver6i6 6 ibirdarhfsal66.

Mfls6stredur og lagariik stefnanda

1. Almennt urn lagaleean erundvdll b6takrofunnar

Stefnandi byggir rl pvi adallega ad stefndi hafi synt af s6r g6leysi og 6logmreta

h6ttsemi gagnvarlstefnandamed pvi setja skilyrdi Sirirbreytingu 6 adal-og deiliskipulagi

firir Ashildarveg 1-45 i Kilhrauni sem hvorki s6 krafist i logum eda reglum 6 svi6i

skipulagsm6la og bakad stefnanda par meb {rirhagslegt tj6n. Hina saknremu h6ttsemi

megi rekja til mistaka starfsmanna og r6dgjafa sem stefndi hafi borid hrisb6ndaSbyrg6 ft

sem si6ar hafi valdid stefnanda tj6ni.

Kvedur stefnandi ad sveitarfelog beri alla 6byrg6 6 ger6 adal- og deiliskipulags,

sbr.29. og 38. gr. skipulagslaga nt. l23l20tO. i pvi felist a6 sveitarf6lag geti bori6

b6ta6byrgd valdi starfsmenn, edapeir adilar sem vinna 6pess vegum, tj6ni gagnvartpeirn

sem hafa beina hagsmuni af skipulaginu med saknremum eda 6logmretri h6ttserri sem

lei6i af skipulags6kvdrdun sveitarfelagsins.
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i pessu tilfelli hafi stefndi sett pa6 skilyrdi ad til a6 afla sampykkis f,zrir breyttri
landnotkun tr fristundabyggd i ibridarhfsabyggd vreri naudsynlegt ad strekka l6dirnar i
a'm'k. 10.000 fm. Umrrett skilyrdi korni hins vegar ekki fram i auglysingu sem birt hafi
verid i B-deild Stj6marti6inda 77 . okt6ber 2019, ad odru leyti en pvi a6 par s6 teki6 fram
ad l6durn ver6i frekkad.

Af pessu hafi leitt ad stefnandi, sem hafi haft umbod til ad annast breytingamar
f'h l66areiganda, hafi r6di6 P6tur H. J6nsson skipulagsfrreding til ad vinna breytingar it
skipulagi par sem gert hafi verid r6d fiirir strekkun l6da. Vi6brog6 Umhverfis_ og
teknisvids Uppsveita (UTU) vi6 peim breytingum hafi hins vegar verid pau a6 telja slika
strekkun me6 ollu 6naudsynlega. Stefnanda hafi p6 verid naudugur einn kostur a6 kl6ra
stekkun og/e6a sameiningu 166a. Si6an hafi komi6 i lj6s ad stefndi hafi breytt afstci6u

sinni til l6gmarksstnrdar l66a pvi njzleg auglysing stefnda um breytingu 6 deiliskipulagi
l66a vi6 Ashildarveg 2-26, p.e. sl6ttu t<ilumar, i landi Kilhrauns rir fristundabyggd i
ibfdabyggd, en geri engar krofur um strekkun eda sameiningu l66a eda tiltekna ster6.

Stefnandi byggir Spvi a6 stefndi hafi hvorki grett logbundinnar frumkvredis- e6a

ranns6knarskyldu sinnar sem sveitarf6lag, sbr. 10. gr. stj6msyslulaga nr.37/1993,pegar
m6li6 var undirbriid og sampykkt af sveitarstj6m og lagt sidan frarn af h6ifu oddvita og
p6verandi sveitarstj6ra sem hafi fylgt r6dgiofsem hafi reynst rong og kosta6 stefnanda

nlija uppdrntti/l6lablod af l6dum sem hafi veri6 sameinadar eda strekkadar. Scjmuleidis

hafi stefnandi or6i6 adlittaaf hendi land endurgjaldslaust svo l66areigendum veri unnt

ad stekka l66irnar eda breta vid nriverandi strer6 svo ad l6gmarki um t hektara yr6i n66.

Starfsmenn stefnda og r6dgjafi hafi synt af s6r hdttsemi sem hafi leitt til b6taskylds tj6ns

flirir stefnanda. Stefnda hafi borid ad hafa fiumkvredi af pvi ad rannsaka og kanna

sj6lfstett hvort nau6syn breri til ad gera krofu um kigmarksstrerd l66a 6dur en breytingar

6 deiliskipulagi voru sampykktar og si6an augllistar i B-deild Stj6rnartfdinda dri6 2019.

Beri nlileg breyting vardandi Ashildarveg2-26 pvf skjzrt vitni a6 fyrri 6kvar6anir hafi

verid rangar og ekki hafi veri6 grett ad ranns6knarskyldu stj6rnvalds.

Frl byggir stefnandi 6 pvi ad stefndi hafi brotid me6alh6lfsreglu stj6rnsyslulaga

gagnvart s6r. Stefndi hafi vi6 breytingu ri deiliskipulagi fyrir Ashildarveg l-45 i
Kilhrauni ekki teki6 mark 6 varnadarordurn eda m6tb6rum stefnanda eda peturs H.

J6nssonar r66gtrafa stefnanda i pessu m6li par sem eingongu hafi veri6 6skad eftir ad

landnotkun svadisins yrdi breytt rir fristundabyggd i ibirdabyggd, og aldrei nein beidni

sett fram um auki6 byggingamagn, eda l6dir stakkadar til ad heimila strerri hris d
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l6dunum. Engin rok hafi verid frerd fram af h6lfu stefnda flzrir pvi ad breytt landnotkun

hafi i for rne6 s6r a6 l66ir purfi ad vera a.m.k. 10.000 fm. ad strerd. Nriverandi l6dir rumi
strerri bfstadi en par eru $rrir rin slikrar strekkunar. Stefnandi telur blasa vid ad med

6kvor6un sinni hafi stefndi fari6 gr6flega 6 svig vid medalh6lfsreglu 12. gr.

stj6rnsyslulaga nr. 3711993, en i henni segi a6 stj6mvald skuldi adeins taka ipyngjandi
rikv<jrdun pegar logmretu markrnid, sem a6 s6 stefnt, verdi ekki n66 med o6ru og vggara
m6ti. Augllising birt i Stj6martidindum 3. n6vember sl. um breytt deiliskipulag furir
Ashildarve 92-26 f Kilhrauni s;ini svo ekki verid um villst ad enga naudsyn hafi borid til
ad seda skilyrdi urn tiltekna l6dastrer6.

Kvedur stefnandi ad med h6ttserni sinni hafi stefndi valdid stefnanda umtalsverdu

fi6rhagslegu d6ni, sern hefdi m6tt komast hj5 hef6i stefndi farid eftir medalh6lfsreglu

stj6rnsjrslulaga. Stefndi hafi ekki sjrnt fram had nein m6lefnaleg r<jk hafi veri6 f,irir pvi
a6 krefiast pess a6 sett yr6i skilyr6i um tiltekna l5marksstrerd 166a. Br6f logmanns

stefnda, dags. 30. jitni 2020, breti engu vid ad pvi er vardar hugsanleg logmret markmi6
me6 adgerdum stefnda. Sidari a6gerdir stefnda vardandi nlitt adal-og deiliskipulag fyir
Ashildarveg2-26 feli ekki i sdr nein skilyrdi um strerd.

2. Um tj6n os krdfueerd stefnanda

A6alkrofu sina kvedst stefnandi byge,a 6 ver6mati sem ldggiltur fasteignasali hj6

Hraunhamri hafi gert 6pvi landi sem stefnandi hafi ordi6 ad klta afhendi endurgjaldslaust

vegna strekkunar og sameiningar 166a. Stefnanda hafi verid naudsyn a6lfiaafhendi l6dir
svo unnt vreri ad mr;takdfu stefnda um l6gmarksstrer6 166a.

Hafi loggiltur fasteignasali verid fenginn til ad meta tj6n sem h6ttsemi stefnda

hafi valdid stefnanda. Segi i verdmatinu ad um s6 ad rreda 89 fm. lands. pad s6u l6dimar

Ashildarvegur 11, 27,33 og 34. Um s6 ad rada misst6rar spildur lands sem brett hafi

veri6 vi6 umraddar l6dir til ad mreta framangreindum krofum. Aatlad s<iluverd s6 talid

vera kr. 6.500.000, byggt 5 forsendum i verdmati.

i stefnu fskilur stefnandi s6r r6tt til a6 kve6ja til d6mkvaddan matsmann til ad

stadreyna verdmat l6da eins og frarn komi i verdmati fr6 Hraunharnri fasteignasolu.

Stefnandi kvedur varakrofu sina vera byggda 6 tveimur reikningum fr6 r66gtrafa

stefnanda vegna kostnadar vi6 gera njrtt deiliskipulag sem hafi gert rrid Srrir strekkudum

l66um, sem annars hef6i veri6 porf 6 hef6i engin krafa verid sett fram um l6grnarkstrer6
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166a. Annars vegar s6 ad rreda reikning dagssettani n6vember 2e19 ad firirha6 kr.
1.036.685 og hins vegar reikning dagssettan i mai 2020 ad fi6rhed kr. 641.0g0.

Fallist d6murinn ekki 6 kr<ifur stefnanda er krafist b6ta ad 6litum d6msins.

Stefnandi kvedst stydja d6mkrofur sfnar vi6 meginreglur skadab6tar6ttar urn ad

hver s6 sem veldur o6rum tj6ni, med saknremum og 6ldgmretri h6ttsemi skuli breta
honum tj6ni6. bh et visad til almennra reglna um hrisb6nda6byrgd. Loks er visa6 til
6kve6a stj6rnsyslulaga nr. 37/1993, einkum 10. og 12. gr. og b6ta6kvreda skipulagslaga
nr. 723 /2010 og skipulagsreglugerdar nr. ll2/20I2.

Krofur um dr6ttarvexti, p.m.t. vaxtavexti, stydur stefnandi vid reglur III. kafla nr.
38/2001um vexti og ver6tryggingu.

Miilskostnadarkrafa stefnanda 6 sto6 i 129. gr. og 130. gr. laga um medferd
einkamdla nr.9II1991.

Um varnarping visar stefnandi til 33. laga nr. glllggl um me6fer6 einkam6la.

MilsSstredur og lagariik stefnda

Stefndi visar til pess a6 samkvremt stefiru kvedist stefnandi vera eigandi lands og

umsj6naradili hitaveitu i landi Kilhrauns i Skeida- og Gnripverjahreppi, sem s6

fristundabygg6 sem taki til l66a vid Ashildarveg. Fri kvedist fdlagid hafa haldid utan urn

allan kostna6 og stadi6 f,'rir breytingum ri deiliskipulagi firrir pann hluta svredisins, sem

er til umfiollunar i mSlinu. Stefnandi kvedist hafa or6id f,irir tj6ni srikum ntlalrar
r66giafar stefnda eda adila 6 hans vegum i tengslum vid deiliskipulagsbreytingar og s6

tj6n stefnanda folgid i afhendingu lands 6n endurgjalds eda r66gjafarkostnadar.

Stefndi hafnar pvi ad um b6taskylda h6ttsemi hafi verid ad rada sem hann geti

bori6 6byrg6 6 og telur jafnframt 6sannad ad stefnandi hafi ordid furir tj6ni af retladri

h6ttsemi.

1. A6ild

Stefndi krefst i $rrsta lagi syknu 6 grundvelli adildarskorts. Stefnandi hafi engin

g6gn lagt fram um ad hann eigi pau r6ttindi sem hann kvedist eiga og tj6n hafi or6i6 6.

Stefnandi hafi hvorki s;int fuam 6 ad hafa l6ti6 umredda l6dafermetra af hendi vegna

etladrar r56gtrafar stefnanda, n6 ad hann hafi endanlega borid pann r6dgjafarkostna6 af

m6linu sem lyst er i stefnu. Stefnandi hafi sj61fur ljrst pvi ad hann hafi komid frarn Szrir
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hond l66areigenda vi6 skipulagsvinnuna. Liggi pvi ekki anna6 $rrir en ad l6darhafar hafi
s arnei ginlega bori6 endanl egan 1116 gj afarko stna6 af m6linu.

Engin gogn liggi heldur $rrir um eignarhald stefnda 6 landinu n6 ad hluta pess

hafi ver6 afsalad endurgjaldslaust til annarra.

2. .lEtlud krafa furnd

Stefndi visar til pess ad mdlshofdun pessi byggi ri hugmyndum l6darhafa 6

svedinu um breytingu rl deiliskipulagi Ashildarvegs 1-45, p.e. oddatolur, og aetludu efni
fundar ftd ittint 2016. Stefndi kvedur ad forsvarsmenn stefnanda muni i upphafi
hugmynda um breytingu 6 deiliskipulagi svedisins hafa fundad rne6 oddvita og r6dgjafa

stefnda par sem peir, 6samt odrurn l66arhofum 6 svredinu, hugdust 6ska eftir ad breyta

landnotkun svredisins rir sumarhrisasvedi/fristundasvredi i landbrinadarsve6i.

L66arhafar hafi s6tt urn slika breytingu og ad allar l66ir yrdu strekk a6ar ia.m.k. i0.000
fermetra, sbr. erindi l6darhafa dags.29. desember 2016. Sk<jmmu sidar virdist adilar hafa

horfi6 frri pessum hugmyndurn og hafi pess i stad veri6 6skad heimildar stefnda til ad

breyta a6al- og deiliskipulagi pannig ad landnotkun 5 svredinu yrdi ibridabygg6, sbr.

tillogu l66arhafa ad breytingu 6 deiliskipulagi svredisins, dags. 13. janiar 2017. Far hafi
veri6 r66gert ad strerdir l66a il svredinu yrdu 6 bilinu 6.047 fm. til 16.096 fm.

Byggir stefndi 6 pvi a6 af framangreindu og $rrirliggjandi gognum verdi r66id ad

stefnanda hafi veri6 lj6st, i sidasta lagi i byrjun 6rs 2017, ad ekki yrdi ger6 krafa um a6

l6gmarkssterd l66a mi6a6ist vi6 10.000 fm.

Visar stefndi til pess a6 skadab6takr<jfur $rrnist ri fi6rum ftrum frlpeim degi er

tj6npoli fekk naudsynlegar uppllisingar um tj6nid og pann sem 6byrgd ber hpvi e6a bar

ad afla s6r slikra uppljrsinga, sbr. 1. mgr. 9.gr. laga rr. 15012001 um $zmingu

krofur6ttinda. Hafi krofur stefnda eda r6dgjafa 6 hans vegum leitt til tj6ns fiirir stefnenda

liggi f,'rir a6 stefnanda hafi veri6 eda m6ttveralj6st hvert retlad tj6n hans vreri af retladri

uppljrsingagjof sveitarf6lagsins ekki seinna en snemma 6 6rinu 2017. M5latilbrinadur

hans byggi apvi. Far sem mdl petta hafi ekki verid hofdad fun en i janriar 2022 hafr

meint krafa stefnanda, hvad sem o6ru li6ur, veri6 fyrnd pegar mdli6 var hofda6. Beri pvi

ad sykna stefnda af krofum stefnanda i m6li pessu.
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-l h6ttsemi ekki til sta6ar

Stefndi visar til pess ad stefnandi byggi 6 pvi ad stefndi, eda r6dglafi il hans

vegum, hafi veitt honum p6 r56g1of a6 naudsynlegt hafi veri6 aO strekka l66ir i 10.000

fermetra svo sampykkt yrdi breytt landnotkun 6 l6dunum. Stefndi m6trnrelir pvi ad hafa
gert slika krofu.

Stefndi telur ad umrada urn 10.000 fm. l6dir hafi loti6 a6 $'rri hugrnyndum

l6darhafa ii svredinu um a6 breyta landnotkun pess i landbrinadarsvredi svo sem ums6kn

29. desember 2016 beri me6 s6r. Stefndi hafi ekki gert krofur um ad l66ir fyrir ibri6arhris
yrdu svo st6rar.

i stefnu s6 ekki gerdur greinannunur 6 pessu tvennu, p.e. annars vegar ums6kn

um breytingu 6landnotkun f landbrinadarsvedi og hins vegar ums6kn um nytingu sem

ibridarhrisabyggd sem si6ar hafi borist, p6 rnikill munur s6 par rl.

I(vedur stefndi ad i skipulagsreglugerd nr.9012013 s6 m.a. fiallad um landnotkun.

i grein 4.3'I,par sem fiallad s6 um vidfangsefni og efnistok adalskipulags, segi urn ibira

og fbir6ir a6 gera purfi grein $rrir stefnu um hvar og hvernig 6r:tla6i p6rf ffrir
ibridarhrisnadi ver6i matt. Um landbrinad segi m.a. ad gera purfi stefnu urn pa6 hvar og

hvemig porfum landbrinadarstarfsemi verdi mrett. Frl skuli vera stefna um hva6a

atvinnustarfsemi onnur en hefdbundinn landbrinadur s6 heimil 6 brij<ir6um og vi6mi6 um

a6stre6ur og urnfang. i 6. kafla skipulagsreglugerdar s6 svo nhnar fiallad um einstaka

landnotkunarflokka, sem eigi vid um svre6is-, a6al- og deiliskipulag.

Landnotkunarflokkamir ibirdarbyggd og landbrinadarsvredi s6u par skilgreindir 6

eftirfarandi hStt:

a. ibudarbyggd (iB).

Svre6i $'rir ibridarhrisnredi og nrerpj6nustu sem pvi tengist, auk minnihdttar

atvitrtlustarfsemi sem samryrnist brisetu eftir pvi sem ninat er kvedid 6 um i stefnu

skipulagsins.

q. Landbunadarsvredi (L).

Svredi fzrir landbrinad og mannvirki sem tengjast brirekstrinum, med 6herslu 6

brif6nad, matvala- og fodurframleidslu.

Samskipti hafi verid 6 rnilli l6darhafa 6 svrdinu og skipulagsr6dgjafa

sveitarf6lagsins um hvort breyta retti landnotkun 6 umrreddum l6dum i landbrina6arsvredi

og um Llgmarksstrr6ir l66a i pvi samhengi.
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Stefndi visar til pess ad skipulagsskylda og skipulagsvald s6 alfarid i hondum

sveitarfelaga. 56 edlilegt i skipulagslegu tilliti a6 gera kr<ifu um strerri l66ir pegar gert

hafi verid 1116 ffrir ad 6 l66unum yr6i stundadur rekstur auk brisetu p.e. einhverskonar

landbirnadarstarfsemi. Hins vegar hafi l6darhafar fallid fr6 slikum hugmyndum og s6tt
pess i stad um ad breyta landnotkun i ibri6arhrisabyggd. Stefndi m6tmrelir pvi a6 hann

e6a adilar 6 hans vegum hafi gert pad ad skilyrdi $rrir breytingu svredisins i ibridal6dir
ad l6dir yr6u Sfram ad iSgmarki 10.000 fm a6 sterd. i pvi sambandi bendir stefndi
jafnframt 5 ad strerdir l66a 6 svre6inu s6u samkvremt hinu sampykkta deiliskipula gi ,,(r

bilinu 6.047 fm. til 16.096 fi'n". A skipulagsuppdrretti megi t.a.m. sjrl a6 166 nr. 13 s6

6.047 fm. en ekki 10.000 fm. Jafnframt bendir stefndi 6 ad stefndi [sic.] sj6lfur eda

l6darhafar 6 svedinu med sampykki hans hafi sj5lfir s6tt um strekkanir d l66um rl

svadinu ffrir pann tima sem h6r um rredir.

Stefndi telur pannig lj6st a6 engin b6taskyld h6ttsemi hafi htt s6r sta6 af hans

hrilfu eda peina sem fram komu fl'rir hans hond.

F6 minnir stefndi 6 ad um s6 ad rreda skipulagstillogu sem l6darh afar e6a

stefnandi hafi 16ti6 sinn eigin s6rfrre6ing vinna og sjSlfir 6ska6 eftir ad yrdi sampykkt.

Bendir stefndi ii ad l6darhafar hafi notid r66gjafar reynds skipulagsfre6ings, sem hafi

dratugareynslu af vinnu vi6 skipulagsgerd og pekki gildandi 169 og reglur og

skipulags6retlanir ekki si6ur en r6dgjafi sveitarfelagsins. Jafnframt minnir stefndi 6 ad

framkveindaadilum og eigendum lands s6 heimilt ad gera 6 eigin vegum og eigin kostna6

tillogur ad deiliskipulagsilatlunum og breytingurn 6 peim skv. fkvedum skipulagslaga.

F6 visar stefndi til pess ad engin gogn liggi fyrir i m6linu um ad sveitarf6lagifl

hafi sett fram krofur um greinda l6gmarksstrerd l6da. Engin gogn s6u heldur logd fram

um ad stefirandi eda adrir l66arhafar hafi ekki viljad svo st6rar l6dir en minnt er ii ad

tillagan s6 unnin a6 beidni stefnanda og annaffa l66arhafa af skipulagsr6dgjafa peirra.

Stefndi bendir 6 ad kve6i6 s6 5 um sama nytingarhlutfall i deiliskipulagi vegna

Ashildarvegs2-26. Med sama hretti og i deiliskipulagi vegna Ashildarvegs 1-45 s6 ekki

gerd krafa urn 10.000 fm. l6gmarksstard. Fjudingu peinar skipulagsvinnu ffrir m6l petta

s6 pvi m6tmelt. i pvi sambandi bendir stefndi 6 a6 nytLadalskipulag hafi odlast gildi. F6

bendir stefndi einnig 6 a6 samkvremt gildandi a6alskipulagi Skei6a- og Gnirpverjahrepps

geti fristundal6dir veri6 fr6 0,5 ha upp i 2 ha. og nytingarhlutfall ekki meira en 0,03.
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4 Atlad ti6n

Verdi talid sannad ad stefndi hafi synt af s6r b6taskylda h6ttsemi byggir stefndi 6
pvi ad stefnandi hafi ekki synt fram 6 orsakasamhengi milli retlaorar b6taskyldrar
h6ttsemi og hins meinta tj6ns. F6 byggir stefndi 6 pvi ad etlad tj6n stefnanda s6 6sannad.

Visar stefndi til pess ad adalkrafa stefnanda hiti ad b6turn vegna retlads ver6mretis
pess lands sem stefnandi kvedst hafa purft ad l6ta afhendi. Stefndi byggir 6 pvi ad pa6

s6 alls ekki afleiding af hinni retludu b6taskyldu h6ttsemi ad stefnandi hafi l6ti6 af hendi
landssvredi 6n endurgialds, verdi yfir h6fu6 tali6 sannad ad stefnandi hafi l6ti6 af hendi
land i sinni eigu. Engin gogn liggi frammi i rn5linu um eignarhald hpvi landi sem

stefnandi kvedist hafa r66stafad vegna skipulagsbreytinganna n6 um yfirfaerslu pess til
annarra 6n enduryialds' i mrllinu liggi heldur ekki furir matsgerd 6hlutdrregra a6ila sem

stadfesti tj6n. Fyrir liggi verdmat fasteignasala sem aflad hafi verid einhlida af stefnanda

6n a6komu stefnda. Greint inat stadfesti ekki ad tj6n hafi ordid vegna rridlegginga stefnda

heldur meti pad eingongu retlad fermetraverd 6 svredinu og frctlad soluverd hvers

fermetra. F6 taki pa6 ad auki ekkert mi6 af peirri verdmrtaaukningu sem breytingar 6

skipulaginu kunni ad hafa haft i ft)r rned s6r vegna breyttar landnotkunar e6a aukinna
byggingarheimilda svo dremi s6u tekin. Botakrafaverdi ekki reist 6 sliku ver6mati.

Af peim scikum verdi a6 hafna krofum stefnanda vegna sonnunarskorts.

Auk framangreinds byggir stefndi 6 pvi a6 pad s6 6 6byrg6 stefnanda hvernig
hann hafi kosi6 a6 semja vi6 l6dareigendur a6 Ashildarvegi, p.e. ad hann hafi 6kve6i6

a6l6ta eignir sina af hendi til peina 6n endurgjalds. Stefndi geti ekki bori6 ribyrg 6 6pvi
ad logum.

Fd visar stefndi til pess ad varakrafa stefnanda hiti ad b6tum vegna retla6s

rildgjafarkostnadar. Stefndi telur sem ffrr segir 61j6st hvort stefnandi hafi endanlega

borid pennan kostnad en stefnandi hafi byggt 6pvi ad hann hafi komi6 fram $rrir hond

l66areigenda. Af pvi lei6i, ad mati stefnanda fsic.l, ad l6dareigendur beri 6byrg6 6
kostna6inum og stefnandi geti pvi ekki i eigin nafni s6tt hann til stefnda. Stefndi bendir
jafnframt 6 a6 l6dareigendum eda eftir atvikum stefnanda hafi veri6 naudsynlegt a6 leita

r66gafar til ad vinna uppdrretti vegna ums6kna um hi6 nfja skipul ag ogpvi s6 a.m.k.

lj6st ad strersti hluti kostnadarins hefdi fallid 6 stefnanda 6h66 pvi hvort naudsynlegt hafi

veri6 ad stekka l66irnar eda ekki enda verid ad 6ska breytingar 6 landnotkun og

skilmdlum skipulagsins ad o6ru leyti lika. Stefndi geti ekki bori6 6byrgd 6 afleiddum

kostna6i, s.s. vi6 breytingar 6l6dablodum.
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Auk framangreinds geti stefndi [sic.], vilji hann ekki una skipulaginu eins og pad

er, 6skad 6 njr eftir breytingum 6pvi i sama horf kj6si hann pa6.

Yarakrafa

Verdi fallist af einhverjum 6stredum fallist 6 b6taskyldu stefnda og talid a6

stefnandi hafi synt fram 6 tj6n krefst stefndi pess ad betur verdi lrekkadar verule ga frir
pvi sem krofuger6 stefnanda.

Stefndi m6hnrlir pvi ver6mati sem er flirirliggjandi og stefirandi byggir krofu
sina 6. Visar stefndi til athugasemda um gildi matsins og forsendur pess vegna krofu
stefnda um sliknu. Til vidb6tar bendir stefndi 6 a6 i forsendum matsins komi fram ad

stefnandi hafi l6ti6 af hendi 8900 fermetra af landsvedi, p6 engin gcign sta6festi pad. F6

segi ad vi6 mat 6 verdmreti landsins s6 studst vi6 medaltal soluverds 6 sarrberilegu landi
innan hverfisins 6 undanflornurn m6nudum, e6a 730 pr. fm., alls 6.500.000 kr. Fessu

rn6tmrelir stefndi og kvedur engin gogn liggja forir i mrilinu um petta. F6 megi t.a.m. sj6

af fasteignaauglfsingum fr6 28. desember 2021 vegna l66a a6

Ashildarmjrri/Kilhraunsvegi, ad 6sett verd 6166 nemi 533 h. 6 fermetra. Fad segi hins

vegar ekki til um soluverd og megi retla a6 pad kunni ad vera lngra.

Vardandi kostna6 stefnanda vid vinnu r66gtrafa p6 visar stefndi til s<jmu

sj6narmi6a og firrir syknukrofu. .{6 auki ireltar stefndi a6 strersti hluti kostnadarins hafi

veri6 naudsynlegur vegna deiliskipulagsbreytingarinnar sem unnin hafi verid a6

frumkvredi l6darhafa eda eftir atvikum stefnanda eins og hann haldi fram. Stefndi telur

ad sri vinna geti ekki verid 5 hans 6byrgd enda hafi hann ekki gert krofu um breytingu 6

l66unum. Stefndi bendir 5 ad stefnandi hafi heldur ekki sjmt fram 6 hvada vinna hafi

verid nau6synleg vegna breytinga 5 l6dastrerdum. Krafa stefnanda geti aldrei numid

hrni fi6rhre6 en sem nemur endurgjaldi fizrir pann timafiolda sem raunverulega hafi

fari6 i l6dastrekkanir, ef gengid vreri rit fr6 pvi ad stefndi bnri ibyrgd 6 vinnu vid

breytingar 6l66unum.

Dr6ttarvextir

Stefndi m6tmrelir drittarvaxtakrofu stefnanda. Stefndi telur ad dr6ttarvextir geti

furst lagst 6 krofu stefnanda vi6 d6rnsuppsogu enda hafi stefndi 6 engan h6tt getad gert

s6r grein $zrir retladri krofu fun og raunar s6 grundvdllur hennar enn afar 6skyr.
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Adrar mdlsdstredur og lagarok

Stefndi visar til 1. og 3. mgr. 130. gr., sbr. r29. gr.laganr. gr/rggl um me6fer6
einkam6la hvad rn6lskostnad vardar.

stefndi visar til meginreglna skipulags- og byggi ngarlttar til fizllingar krofum
sinum og rn6latilbirnadi ad odru leyti.

Forsendur og nidurstiidur

i m6li pessu gerir stefnandi krofur sinar um skadabetur rir hendi stefnda.

Adalkrafa stefnanda er utn greidslu 6 kr. 6.500.000 med drdttarvcixtum eins og
nhnar greinir i d6mkrofukafla h6r a6 ofan.

Adalkrafa stefnanda byggir 6pvi a6 vegna h6ttsemi stefnda og starfsmanna hans,

sem ad ofan er gerd grein furir badi i rn6latilbrinadi stefnanda, sem og i
mhlavaxtalysingu, hafi stefnandi ordi6 ad l6ta af hendi tilteki6 land eldurgjaldslaust

vegna strekkunar og sameiningar 166a. verdmrti landsins, og par me6 fi6rhred
krofuirnar, byggir stefnandi 6verdmati fasteignasala, sem var aflad einhlida afhans h61fu,

sem hefur veri6 m6trnelt af hdlfu stefnda.

Fyrir liggur ad stefnandi 6 ekki og atti ekki prer l6dir sem m6lid snyst um fegar
atvik mdlsins ger6ust. Stefnandi hefur lagt fram yfirllisingu hluta landeigenda um ad

forsvarsmenn stefnanda hafi komi6 fram $zrir h<jnd landeigenda gagnvart stefnda vegna

breytinga rl skipulagi svrdisins yfir i fbridabyggd. Hafi stefnandi greitt allan

r66gjafarkostnad sem til hafi fallid vegna pess.

46 rnati d6msins er med ollu 6upplj'st og 6sannad ad stefnandi hafi purft og ad

honurn hafi verid 6hj6kvrernilegt ad l6ta umrrett land af hendi endurgjaldslaust.

Framangreind yfirljising landeigenda breytir par engu. Hafi svo veri6 pil verdur ekki

betur s66 en ad uppgjor vegna pess hlj6ti ad verda ri milli vidkomandi landeigenda og

stefnanda, en pa6 er med ollu 6rokstutt hvers vegna stefnandi hafi veri6 neyddur og

naudbeygdur til ad l6ta land af hendi endurgjaldslaust. F6 er verdmrti landsins med ollu

6sannad, en ofangreint verdmat Hilmars F6rs Bryde loggilts fasteignasala, sem ad ofan

greinir, getur ekki talist fullregjandi sonnun um pad gegn m6tmrelum stefnda. Er hi6 sama

ad segja um verdmat Sverris Sigurj6nssonar og Sigurdar J6nssonar, loggiltra

fasteignasala og logmanna. Verdur pvi stefndi syknadur af adalkrofu stefnanda.

Varakrafa stefnanda er um greidslu al<r. 1.654.510 vegna tveggja reikninga fr6

P6tri H J6nssyni skipulagsfrredingi og landslagsarkitekt. Um petta er hi6 sama ad segja
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og a6alkrofu. ,{6 mati d6msins liggur ekkert $,rir um hvers vegna stefnandi hafi teki6 6

sig pennan kostnad, en furir liggur ad stefnandi 6tti ekki prer l66ir sem um redir. Ekki er

neitt upplyst i m6linu hvers vegna stefnandi beinir ekki krofum sinum ad eigendum

l6danna, en ad mati d6msins er ij6st, mi6ad vi6 m6latilbrina6 stefnanda, ad vinnu p6turs

var retlad ad vera til hagsb6tafyrir p6. Auk pess verdur ekki frarn hj6 pvi liti6 ad strax
pann 13. janriar 2017 utbj6 P6tur, sem p6 var ad vinna Szrir stefnanda skv. framburdi

flirirsvarsmanns stefnanda, tillcigu ad deiliskipulagsbreytingu $zrir umrett svredi, sem

midadi ad pvi ad landinu yrdi breytt i ibridasvredi en ekki landbrinadarsvedi. yarpar gerL

166 fl'rir ad strerd l6da yrdi 6 bilinu 6.047 fm. til 16.096 fm. Fannig er ritilokad a6

stefnandi hafi gengid med p6 rongu hugmynd allan timann a6 naudsynlegt vaeri ad allar

l6dirnar yrdu ad lSgmarki 10.000 fm.

verdurpvi stefndi syknadur af rillum krofum stefnanda i m6linu.

R6tt er a6 stefnandi greidi stefnda m6lskostna6, sbr. 130. gr. laganr.9IlI99l og

er hann hafilega 6kvedinn kr. 500.000.

Sigurdur G. Gislason d6rnstj6ri kvedur upp d6m pennan.

D6msord:

Stefndi, Skei6a- og Gnripverjahreppur, skal vera sltkn af ollum krofum stefnanda,

Ashildarmjrrar ehf.

Stefnandi greidi stefnda kr. 500.000 i m61skostna6.

Sigurdur G. Gislason
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