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Lykiltölur 

Mannfjöldaspá 

+5 ár (miðspá) 

Mannfjöldaspá 

+10 ár (miðspá) 

Íbúðir í byggingu    

(september 2021) 

Íbúðir í byggingu    

(september 2022) 

343 ↑59,4% 823 ↑142,6% 7 17 ↑142,9% 

Áætluð íbúðaþörf +5 

ár (miðspá) 

Áætluð íbúðaþörf +10 

ár (miðspá) 

Fjöldi íbúða á 

skipulögðum lóðum  

+5 ár  

Fjöldi íbúða á 

skipulögðum lóðum 

+10 ár  

148↑59,2% 356 ↑142,4% 257 507 
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Mannfjöldaspá 

Forsendur fyrir mannfjöldaspá 

Í byrjun árs 2023 er 17 íbúðir í byggingu.  Búið er að úthluta 17 lóðum til viðbótar.  Hafin er gatna-

gerð á nýrri götu með lóðum fyrir 19 íbúðir sem verður úthlutað vorið 2023.  Samtals stefnir því í að 

53 íbúðir verðir í byggingu í lok árs 2023. 

Hafin er uppbygging á Fjallaböðunum í Þjórsárdal ásamt gestastofu. Áætluð opnun gestastofu er 

sumarið 2025 og fjallabaða er desember 2025.  Verkefnið mun skapa 130 bein störf ásamt fjölda ó-

beinna starfa. 

Áætlað er að bygging Hvammsvirkjunar hefjist sumarið 2023.  Framkvæmdin mun taka 5 ár og mann-

aflaþörf er 900 ársverk í framkvæmdina.  Óbein áhrif verða veruleg í fjölgun starfa á svæðinu. 

Fleiri verkefni eru á teikniborðinu sem áætlað er að geti skapað hundruð starfa á næstu 10 árum. 

Hafin er skipulagsvinna fyrir Árnes þar sem byggðarkjarninn verður skipulagður fyrir byggð með 800-1.000 

MANNFJÖLDASPÁ 

Taflan hér að neðan sýnir spá um þróun mannfjölda í sveitarfélaginu fram til ársins 2032. Fjöldi 
íbúða er reiknuð stærð og tekur mið af mannfjölda og fjölda íbúa í hverri íbúð. 
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MANNFJÖLDASPÁ 

Lýsing á atvinnuástandi 

Styrkleikar svæðisins birtist í sterkri félagsvitund og menningarstarfsemi, háu þekkingarstigi á iðnaði 

og öflugri matvæla- og ferðaþjónustu auk mikilla náttúruauðlinda. Í Skeiða- og Gnúpverjahreppi er 

landbúnaður helsta atvinnugreinin auk verktaka í byggingariðnaði. Ferðaþjónusta kemur einnig inn 

sem atvinnugrein. Sveitarfélagið státar af miklum náttúruauðlindum og má þar sem nefna dæmi 

Þjórsárdalurinn, Gjáin, Stöng, Hjálparfoss, auk Búrfellsskógar svo fátt eitt sé nefnt. Auk þessu eru þó 

nokkur verktakafyrirtæki í hinum ýmsum iðnaði í sveitarfélaginu. Ferðaþjónustan mun verða stærsta 

atvinnugreinin á næstu árum með uppbygginu fjallabaðanna og Þjórsárdalsins sem áfangastaðar. 

Helstu vinnustaðirnir á vegum sveitarfélagsins eru í leik- og grunnskóla. Nokkur hluti íbúa sækir 

vinnu utan sveitarfélagsins. Helstu veikleikar svæðisins felast í lágu menntunarstigi, láglaunasvæði, 

dreifðri búsetu, einhæfu atvinnulífi og löngum vegalengdum á milli svæða. Með tilkomu meiri tækni 

og þekkingar á samskiptaforritum hafa opnast tækifæri til að vinna að fjölgun starfa án stasetningar 

auk þess að hvetja til frekari nýsköpunar á svæðinu. Með tilkomu Hvammsvirkjunar munu skapast 

forsendur fyrir uppbyggingu á orkufrekum iðnaði, en á svæðinu í kringum Árnes verður eitt mesta 

afhendingaröryggi á raforku ásamt því að öflugsti tengipunktur ljósleiðara á Suðurlandi liggur í 

gegnum Árnes. Á næstu árum mun sveitarfélagið leggja áherslu á umhverfisvitund og tækifæri til 

nýsköpunar í umhverfismálum.   
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Áætluð íbúðaþörf 

Óuppfyllt íbúðaþörf er mat sveitarfélagsins á fjölda íbúða sem þörf hefði verið á til viðbótar við 
byggðar íbúðir síðastliðinna ára til þess að mæta íbúðaþörf mv. þróun mannfjölda. Árleg íbúðaþörf 
segir til um hversu margar íbúðir þarf að byggja á ári til þess að uppfylla áætlaða íbúðaþörf. Upp-
söfnuð þörf segir til um hversu margar íbúðir þurfi að byggja frá árinu 2023 fram að viðkomandi ári 
til þess að uppfylla áætlaða íbúðaþörf.  

ÍBÚÐAÞÖRF 

Markmið um hagkvæmar íbúðir 

Taflan hér að neðan sýnir fjölda íbúða samkvæmt markmiðum rammasamnings milli ríkis og sveitar-
félaga um íbúðauppbyggingu á árunum 2023-2032.  
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Markmið sveitarfélagsins varðandi íbúðauppbyggingu 

Markmið sveitarfélagsins er að vera ávallt tilbúinn með lóðir þegar þörf er á. Hingað til hefur verið 

framboð af einbýlishúsalóðum og skipulagðar hafa verið par- og raðhúsalóðir í Árnesi. Búið er að 

skipuleggja allt land í eigu sveitarfélagsins í Brautarholti. Meiri áhersla mun verða á minni hagkvæm-

ari eignum, þ.e. par- eða raðhús á næstu árum þar sem það virðist vera meiri eftirspurn eftir þeim. 

Framtíðar byggingarland sveitarfélagsins verður í Árnesi.  Þar á sveitarfélagið 280 hektara af landi og 

hafin er skipulagsvinna þar sem áætlað er að skipuleggja lóðir fyrir allt að 500 íbúðir sem verður 

byggt í áföngum næstu árin.  

ÍBÚÐAÞÖRF 

Búsetuform 

Taflan hér að neðan sýnir fjölda íbúða eftir búsetuformum árið 2022 og fjölda einstaklinga á bið-
listum. 
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Áætluð þörf eftir búsetuformum 

Taflan hér að neðan sýnir áætlaða þörf eftir búsetuformum fram til ársins 2032. Umframþörf tekur 
tillit til núverandi fjölda rýma sem eru til staðar ásamt samþykktum áformum um fjölgun rýma á til-
teknu ári. Einnig tekur hún tillit til þeirrar notkunar sem er á rýmunum árið 2022, biðlistum og þróun 
á mannfjölda skv. mannfjöldaspá. Neikvæð umframþörf merkir að þörf sé á að fjölga rýmum. 
Núverandi þörf fyrir hvert búsetuform er sá fjöldi rýma sem er í notkun árið 2022 að viðbættum 

ÍBÚÐAÞÖRF 
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ÍBÚÐAÞÖRF 

Samanburður á áætlaðri þörf eftir búsetuformum og getu 
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ÞJÓNUSTA OG INNVIÐIR 

Þjónusta og innviðir 

Taflan hér að neðan sýnir fjölda einstaklinga sem nota tiltekna þjónustu árið 2022 og fjölda einstak-
linga á biðlistum. 
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Samanburður á áætlaðri þörf á þjónustu og getu 

Taflan hér að neðan sýnir áætlaða þörf eftir þjónustutegund fram til ársins 2032 fyrir sveitarfélagið í 
heild. Umframþörf tekur tillit til núverandi fjölda einstaklinga sem nota tiltekna þjónustu. Hún tekur 
einnig tillit til samþykktra áforma um fjölgun á plássum fyrir tiltekna þjónustu á tilteknu ári, getu 
þjónustu hvert ár, fjölda einstaklinga á biðlista og þróun á mannfjölda skv. mannfjöldaspá. Neikvæð 
umframþörf merkir að þörf sé á að fjölga plássum. 
Núverandi þörf fyrir hverja þjónustu er fjöldi einstaklinga í dag að viðbættum biðlista.

ÞJÓNUSTA OG INNVIÐIR 
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Samanburður á áætlaðri þörf á þjónustu og getu 

ÞJÓNUSTA OG INNVIÐIR 
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Lóðir og skipulag 

Markmið sveitarfélagsins í lóðamálum 

LÓÐIR OG SKIPULAG 

Það er mikil eftirspurn eftir minni íbúðum. Markmiðið er að framboð á húsnæði í sveitarfélaginu 

miðist við eðlilega endurnýjun og að tryggt sé að húsagerðir svari þörfum aldurs- og þjóðfélags-

þegna. 

Árið 2023 hófst vinna við nýtt deiliskipulag í Árnesi þar sem gera má ráð fyrir 500 lóðum og að skipu-

lag þeirra taki til fjölbreyttra húsagerða.  

Taflan hér að neðan sýnir áætlanir sveitarfélagsins fyrir skipulag lóða/lóðasvæða og stöðu þeirra í 
skipulagsferlinu. Einnig má sjá hvort lóð/lóðasvæði sé byggingarhæf, hvenær sveitarfélagið stefnir á 
að hefja úthlutun á tiltekinni lóð/lóðasvæði og hversu margar íbúðir eru áætlaðar á úthlutuðum 
lóðum fram til ársins 2032. 
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ÍBÚÐIR Í BYGGINGU 

Taflan hér að neðan sýnir niðurstöður úr talningu HMS á íbúðum í byggingu sem framkvæmd var í 
september 2022. Framvindan er sett fram sem hlutfall af fullbúnu m.t.t. hefðbundins framkvæmdar-
tíma íbúðarhúsnæðis þar sem gefið er upp ákveðið prósentubil sökum þess að byggingafram-
kvæmdir, aðstæður og aðferðir eru mismunandi. 

Íbúðir í byggingu 
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SAMANBURÐUR 

Taflan hér að neðan sýnir hvernig vænt framboð íbúða og vænt framboð íbúða samkvæmt lóðaskipu-
lagi mætir áætlaðri íbúðaþörf samkvæmt mannfjöldaspá. 

Samanburður 
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VIÐAUKI 

Fjöldi íbúða í eigu sveitarfélags. 

0 

Er eftirspurn eftir lóðum? 

Já 

Ef svarið við fyrri spurningu er Já, þá hvers konar íbúðartegund er mest eftirspurn eftir?  

Parhús/raðhús/tvíbýli 

Hvers konar íbúðategund er minnst eftirspurn eftir? 

Fjölbýli 

Annar sveitarfélagið eftirspurn eftir lóðum? 

Já 

Viðauki  

Spurningar úr áætlanakerfi 


