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EFNI: MAL YFIRFASTEIGNAMATSNEFNDAR NR. 10/2020 - SKRIFSTOFA OG

STARFSAMANNAHUS AP BURFELLSVIRKJUN

Skeida- og Gnupverjahreppur hefur falid Landslogum ad geeta hagsmuna sinna i
tilefni af keeru Landsvirkjunar vegna endurmats 7 matshluta fasteignar vid

Burfellsvirkjun, alls um 3.000 m? ad steerd.

[ mélinu fer Landsvirkjun fram & ad akvardanir Pjédskrar Islands um skraningu
matshlutanna i fasteignaskra og endurmat peirra til fasteignamats verdi felldar ur
gildi og ad lagt verdi fyrir Pj6dskra Islands ad afma vidkomandi matshluta ar

fasteignaskra og fella nidur fasteignamat peirra.

Med bréfi yfirfasteignamatsnefndar, dags. 28. agust 2020, var 6skad eftir umsogn
Skeida- og Gnupverjahrepps vardandi keeru Landsvirkjunar og dskad eftir pvi ad
umsognin beerist innan 14 daga fra dagsetningu bréfs starfsmanns nefndarinnar.
Skeida- og Gntpverjahreppur tekur undir endurmat bjédskrar Islands a
fasteignamati vinnubuda og skrifstofu vid Burfellsvirkjun fra jani 2020, eins og pvi

er lyst i fylgiskjali 1 vid keeru Landsvirkjunar.

A0 mati Skeida- og Gnupverjahrepps er yfir vafa hafid a0 umraeddar vinnubudir og
skrifstofa teljist til fasteigna sem skuli skra i fasteignaskra og pvi séu ekki efni til ad
taka krofur Landsvirkjunar til greina. Ad auki hefur Landsvirkjun vidurkennt i verki
a0 skra skuli matseiningarnar i fasteignaskra og/eda synt af sér tomleeti sem leidir af

sér somu nidurstodu, p.e. ad hafna beri krofum Landsvirkjunar { malinu.

1. Almennt

Samkveemt gildandi deiliskipulagi fyrir Burfellsvirkjun er gert rad fyrir vinnubudum

& dkvednum 16dum 4 framkveemdatima vid byggingu Burfellsstodvar II. T keeru
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Landsvirkjunar kemur fram ad framkveemdatimi hafi verid deetladur fra 2016-2018
en verkio hafi dregist til 2020 og 6vist sé hvenaer vinnubudirnar verdi fjarleegodar.
Vinnubudirnar hafa pvi stadid a svaedinu 1 minnst 5 ar og o6vist hversu lengi paer
muni standa. Vinnubudirnar eru tengdar rafmagni, vatni og fraveitukerfi, p.e.

tengingu vio rotproarkerfi.

Pj6dskra fslands birti endurmat sitt 1 juni 2020, par sem tilvisadar vinnubadir og
skrifstofa voru endurmetnar til fasteignamats. Roksemdir Landsvirkjunar lata
einkum ad pvi ad vinnubudirnar og skrifstofan geti ekki talist fasteignir enda séu
mannvirkin ekki vid landio skeytt og vinnubudunum sé einungis aetlad a0 standa i
skamman tima. Pvi beri ad fella nidur fasteignamat matshlutanna og afma pa ur

fasteignaskra. Petta getur Skeida- og Gnupverjahreppur ekki fallist a.

2. Mannvirkin teljast fasteignir

Um skraningu og mat fasteigna fer nit samkveemt 16gum nr. 6/2001 sem leystu af
holmi 16g nr. 94/1976. Hugtakio fasteign er par skilgreint med hefdbundnum heetti,
sem afmarkadur hlut lands dsamt lifreenum og oOlifreenum hlutum pess, réttindum
sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid skeytt, sbr. 1.
mgr. 3. gr. laganna. Pau 10g gera hvoru tveggja rad fyrir ad fasteignir séu skradar
sem heild og einnig skuli skra hluta peirra og einstok mannvirki sem sérstakar eindir
i Landskr4 fasteigna. I 2. gr. laganna segir ad hverja fasteign skuli meta til verds eftir

pvi sem neest verdi komist 4 hverjum tima og nanar sé kvedid 4 um 1 l16gunum.

Samkveemt 1. mgr. 3. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga skal arlega
leggja fasteignaskatt a allar fasteignir sem metnar eru i fasteignamati 31. desember a
neestlionu ari samkveemt fasteignaskra og i 2. mgr. lagagreinarinnar segir ad stofn til

alagningar fasteignaskatts skuli vera fasteignamat peirra.

Sem fyrr segir vardar mal petta vinnubuidir og skrifstofu sem eetlad er ad standa i
afmarkadan tima vid Burfellsvirkjun, & medan framkveemdir vid Burfellsstoo 1I
standa yfir og er einkum um pad deilt hvort peer teljist fasteignir i skilningi laga nr.
6/2001.

A0 mati Skeida- og Gnupverjahrepps er yfir hafid yfir vafa ad um fasteignir er ad
reda. Fragangur mannvirkjanna er med peim heetti ad pau hafa varanleg tengsl vid
landid og ad auki hafa pau stadid { um 5 ar & sveedinu og er aetlad ad standa i einhvern
tima til viobotar. Ad mati Skeida- og Gnupverjahrepps getur timalengd pd ekki radid
nidurstodu um pad hvort um fasteign sé ad reeda enda verdur mannvirkjum ekki
fordad fra fasteignamati 4 grundvelli yfirlysinga um brottflutning 1 6ljésri framtio,
begar flutningur bygginga sé i raun hadur dkvérdunum eigenda. I pvi samhengi ma
benda & ad pad hefur ekki haft ahrif & skyldu adila til ad greida gjold af

bradabirgdahtsnaedi, pd pvi sé einungis etlad ad standa i skamman tima. Pa eru
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mannvirkin tengd vatns- og skolplognum, sem og rafmagni. Ma einnig fullum fetum
bera mannvirkin saman vid sumarbustadi sem almennt teljast til fasteigna og eru

undirorpin fasteignamati.

Yfirfasteignamatsnefnd hefur adur tekid til trskurdar hvort vinnubtdir sem pessar
teljist til fasteigna og skuli p.al. skra i fasteignskra og vera grundvollur
fasteignamats, sbr. mal nr. 6/1987 fra 18. desember 1987. Talid var ad tengsl
bradabirgdahussa vid land veeru ekki svo losaraleg ad um lausafé veeri ad raeda. Skipti
par engu pott huisin settu adeins ad standa til 7 dra medan framkveemdir & sveedinu
— sambeerilegar peim sem hér um raedir — steedu yfir. Pau voru talin varanlega skeytt
vid landid og par med talin fasteign i skilningi laga. Var uppsetningu vinnubtidanna
nanar lyst med eftirfarandi heetti:
Husin eru pannig sett upp, ad peim er stillt upp a 12,5 x 12,5 cm. timburasa, sem lagdir
eru ofan a hellur 4 malarfyllingu og stagadir nidur med virum. Eru einingarnar festar vio
asana med malmgyrdi. Sjalfsteett frarennsliskerfi er fyrir hverja huspyrpingu. Einingarnar
hafa verid notadar, flestar peirra vid Hrauneyjarfossvirkjun (innfluttar 1978-79) eda

Sultartangastiflu (innfluttar 1982), en sumar vid Burfellsvirkjun (innfluttar 1967), og hafa
verid vio fleiri virkjanir.

Uppsetning peirra vinnubtuda vid Burfellsvirkjun sem mal petta vardar er lyst med

sambeerilegum heetti 4 bls. 2 i erindi Landsvirkjunar.

Landsvirkjun heldur pvi fram ad udrskurdurinn hafi ekki pydingu par sem
lagaumhverfid sé nu breytt en urskurdinn var kvedinn upp 1 tid eldri laga um
skraningu og mat fasteigna, nr. 94/1976. Er pyding lagabreytinganna p6 ekki nanar
skyrd i erindi Landsvirkjunar. Skeida- og Gnupverjahreppur métmeelir pessum
sjonarmidoum enda er krafan um tengsl mannvirkja vid land Obreytt fra pvi
framangreindur arskurdur yfirfasteignamatsnefndar var kvedinn upp. Akvaedi 2. gr.

eldri laga um skraningu og mat fasteigna, nr. 94/1976, var svohljodandi:

2. gr. Fasteign samkvemt 16gum pessum telst vera annad tveggija:

1. Land, p.e. hver s& skiki lands sem vegna sérgreinds eignar- eda afnotaréttar,
hagnytingar, audkenna eda landamerkja getur talist sjalfsteed eind.

2. Mannvirki, p.e. hvert pad mannvirki sem gert hefur verid i landi eda a eda verio vid
pad tengt, med hlidsjon af peim rétti til lands sem mannvirkinu fylgir.

UEf um er ad reeda sérgreindan eignarrétt eda sérstaka notkun einstakra hluta
mannvirkja, sem edlilegt er ad skoda sem sjalfsteedar eindir, skal samkveemt 16gum
pessum farid med slika eignarhluta sem fasteignir, enda liggi skipting og eignarhlutfoll
fyrir 1 pinglystum heimildum.
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Med hinum nyju 16gum var 16g0 til breyting & skilgreiningu hugtaksins fasteign til
samreemis vi0 hefdbundna skilgreiningu 1 eignarrétti a hugtakinu, sbr. 1. mgr. 3. gr.
nugildandi laga nr. 6/2001:

M. gr.

[Fasteign samkvemt 16gum pessum er afmarkadur hluti lands, 4samt lifrenum og
olifreenum hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega

eru vid landio skeytt.

DFasteignir, hluta peirra og einstok mannvirki skal skra sem sérstakar eindir 1

[fasteignaskra] ! svo sem hér segir:

a. land, p.e. hver sa skiki lands sem vegna sérgreinds eignar- eda afnotaréttar,

hagnytingar, audkenna eda landamerkja getur talist sjalfsteed eind,

b. mannvirki sem gert hefur verid 1 landi eda a eda verid vio pad tengt,

c. séreignarhlutar i fjdleignarhtisum samkveemt [6gum um fjéleignarhs,
d. hlutar mannvirkja ef um sérstaka notkun peirra er ad reeda,

e. raktun,

f.  hlunnindi,

g. Onnur réttindi tengd fasteignum.

[IR&dherra getur med reglugerd akvedid nanari skraningu samkveemt framansgdu og

a0 skra skuli fleiri eindir fasteigna en peer sem taldar eru i 2. mgr.

Lagabreytingin hafdi engin ahrif 4 pad hvernig meta ber pad hvort mannvirki séu
varanlega tengd landi. P4 er sambeerileg skilgreining & peim eindum sem skal skra i
fasteignabok. Hefur tilvitnadur udrskurdur yfirfasteignamatsnefndar pvi fullt
fordeemisgildi fyrir mal petta og hefur pvi verid svarad ad sa fragangur sem
vidhafdur er vid hin umpreettu mannvirki teljist hafa varanleg tengsl vid landid.

Med visan til alls framanrakins er um fasteign ad reeda og ber ad hafna krofum

Landsvirkjunar i malinu.
3. Toémleeti Landsvirkjunar

Svo sem rakid hefur luta sjonarmid Landsvirkjunar i reynd ekki ad endurmati a
skradu matsverdi fasteignanna heldur ad pvi hvort matseiningarnar skuli yfir hofud
skradar 1 fasteignaskra. Skeida- og Gnupverjahreppur telur ad Landsvirkjun hafi
vidurkennt 1 verki ad umreeddar matseiningar yrou skradar i fasteignaskra til
grundvallar fasteignamats. Eignirnar hafa verid skradar i fasteignaskra i nokkurn
tima 4n pess a0 Landsvirkjun hafi andmeelt pvi. Hefur Landsvirkjun pvi i verki
vidurkennt skraningu eignanna og/eda synt af sér slikt témleeti ad hafna ber krofum

hennar 1 malinu.

4. Onnur sjénarmid Landsvirkjunar
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[ keeru Landsvirkjunar til yfirfasteignamatsefndar er ymsum 6drum roksemdum
teflt fram til studnings pess ad vinnubuidirnar og skrifstofan teljist fremur lausafé en

fasteign. Verdur hér vikio ad peim sjonarmidum.

Landsvirkjun visar til tveggja urskurda urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala, annars vegar 1 mali nr. 14/2020 og hins vegar 1 mali nr. 171/2016. Par
reyndi a4 sérakveedi mannvirkjalaga nr. 160/2010 og laga nr. 48/1994 um
brunatryggingar. Hafa malin ekki fordeemisgildi fyrir mal petta enda reyndi ekki a
inntak fasteignahugtaksins. P4 gerir Skeida- og Gnupverjahreppur athugasemdir vid
forsendur peer sem par er ad finna, einkum alyktanir i sidarnefnda malinu par sem
segir a0 feeranlegar starfsmannabudir séu ,edli mals samkvaeemt” ekki jarofastar eda
varanlega skeyttar vi0 jord. Nidurstadan er ekki nanar rokstudd. Augljost er ad meta
parf varanleika slikra starfsmannabua 1 hverju og einu tilviki um sig, einkum med
hlidsjon af eldri urskurdi yfirfasteignamatsnefndar sem visad var til hér ad ofan.

Pessi afgreiosla er ekki i samraemi vid pad.

Af halfu Skeida- og Gnupverjahrepps er einnig moétmeelt ad domur Heestaréttar
Islands 1 mali nr. 167/1995 hafi pydingu fyrir pad mél sem hér er til medferdar.
Fyrrgreint domsmal vardadi sumarhus i byggingu, sem st6d & 160 vid heimili
gerdarpola, sem vann ad fullnadarfragangi sumarhussins en fyrirhugad var ad flytja
sumarhusio i land Skridufells i Gnapverjahreppi. Vid peer adstedur var talid ad
sumarhusid teldist til lausafjar en fullyrda ma ad annad hefdi verid uppi 4 teningnum
ef buiid veeri ad flytja sumarhtsio a sinn stad. Til skyringar ma benda & ad 1 ritinu
Fasteignir og fasteignakaup, eftir Vidar Ma Matthiasson, er undirstrikad ad flest
sumarhuts myndu vafalaust teljast fasteignir eftir ad peim hefur verid fundinn stadur

og pau sett nidur og vitnad til pessa déms.!

ba er oljost af erindi Landsvirkjunar hvada pydingu skilgreining & hugtakinu
starfsmannabudir 1 byggingarreglugerd eigi ad hafa fyrir malstad Landsvirkjunar.
Ma par benda & ad samkveemt 1ogum nr. 160/2010 um mannvirki teljast
starfsmannabudir til hugtaksins mannvirki og er su skilgreining pvi fremur til

studnings sjonarmidum Pjédskrar 1 pessu mali.

Med visan til alls framanrakins telur Skeida- og Gnupverjaréttur rétt ad hafna

kréfum Landsvirkjunar { malinu.

1 Bls. 74.
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Virdingarfyllst,
f.h. Skeida- og Gnupverjahrepps

f.h. [var Pélssonar logmanns,

Unnur Hermannsdottir 16gmadur
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