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1. Inngangur

Hér er um ad rada 11 ha svadi, Ashildarvegur 2 - 26 i landi Kilhrauns i Skeida- og Gnupverjahreppi.

Er pad 6sk landeigenda ad adal- og deiliskipulagi svadisins verdi breytt ur pvi ad vera fristundabyggd i
ibudabyggo, pannig ad hagt s¢ ad stofna par 16gbyli med heilsarsbusetu i huga. Adkoma ad 16dunum er
fra Skeida- og Hrunamannavegi (pjoovegi nr. 30) sem audveldar sveitarfélaginu ad veita ibium l6gbundna

pjonustu.

2. Skipulagslysing

Skipulagslysing er &tlud til ad tryggja abkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu a
fyrstu stigum bess, auka gagnsei, tryggja betra upplysingatledi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjorn og 60rum sem koma ad ferlinu betri ytirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Lysing pessi er gerd skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/ 2010 sem er eftirfarandi:

40. gr. gerd deiliskipulags, kynning og samrad.

Pegar vinna vio gerd deiliskppulagsiuliogn helst skal sverarsyorn laka saman [Vsmgu 4 skipulggsverk-
el/nmny par sem fram Kemur fivada dhersiur syerarsyorn Aali vio derliskipulagsgeroma og upplysingar
um 1orsendur 0g 1rirliggrands steliu 0g [irirhugad skipulagsierly, svo sem um Kymnngu g Samrido

VIO Skipulagsgeroma g4gnvart [puum 0g oorum Aagsimunaaoiim.

3. Forsendur
Astadur fyrir breytingunni eru m. a. par, ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast

ad a4 svedinu og hafa méguleika 4 ad stunda litils hattar landbunad s.s. skdgrekt og pess hattar.

4. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning, unnin af Fornleifastofnun {slands, dagsett, Reykjavik 02.05.2006. Sam-
kvaemt fornleifaskraningunni er skrad ein fornleif 4 deiliskipulagssvadinu, merktar: Ar-246:015, sem
er toft beitarhis. Nanar er fjallad um pessar fornminjar i umraeddri fornleifaskraningu. Samkvaemt
hattumati Fornleifastofnunar {slands er minjar pessar taldar i storhattu vegna framkvamda. Vid deili-
gerd a svedinu skal taka fullt tillit til fornleifanna.

[ 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim
sem eru fridlystar sem pjoOminjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeig-
andi, abuandi, framkvamdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja
Gr stad nema med leyfi Minjastofnunar islands. Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljédar svo:

Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast vid framkvamd verks skal sa sem fyrir pvi stendur st6dva
framkvaemd 4n tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvama vettvangskénnun umsvifalaust svo
skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audio er hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvamdum afram nema med

skriflegu leyfi Minjastofnunar {slands.
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5. Skipulagssva0did og stadhettir

Svae0id sem um radir er sem fyrr segir 11 ha og er flatlent gr6id hraun i um 50 m y.s.m.

6. Fraveitu-, urgangs- og vatnsveitumal

Skipulagssvadid verdur tengt einu rotpréakerfi. Gerd og stadsetning rotproa og fraveitukerfis skal vera

i samraemi vid 16g um hollustuhatti og mengunarvarnir nr. 7 / 1998 og reglugerd peirra laga og had sam-
pykki Heilbrigdisfulltriia Sudurlands. Rotpraer og siturlagnir skulu avallt, pannig stadsettar og fra-
gengnar ad adgengi ad peim til teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adsteedna ad 60ru leyti.
Losun sorps er i samremi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

Neysluvatn er fengid Ur einni eda fleiri borholum a nagrenninu og skal leida vatnid i samveitu (vatns-
veitu) ad 160armorkum. Fara skal ad akvaedum 1 neysluvatnsreglugerd nr. 536/01. Jafnframt skal

6flun neysluvatns og fragangur vid vatnsveitu vera i samraemi vid leidbeiningarritid ,,Litlar vatnsveitur"”
sem gefi0 er at af Umhverfisstofnun. Lognum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og

vi0 vegi eda stiga ad svo miklu leyti sem hagt er, svo sem minnst jardrask hafist af. Leitast skal eftir

a0 koma a samveitu fyrir allt sveedid og halda skal fjolda borhola i lagmarki.
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7. Adalskipulagsbreyting

[ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad 11 ha lands i landi Kilhrauns 4 Skeidum verdi
breytt ur fristundabyggd i ibudabyggd. I pvi felst ad svadi merkt, iB1 Ashildarmyri i adalskipulagi
Skeida- og Gniipverjahrepps 2017 - 2029 staekkar ur 20 ha i 31 ha. Fristundasvadid merkt, F4 As-
hildarmyri minnkar pvi Gr 84 ha i 73 ha. Gerdar verda breytingar i greinargerd adalskipulagsins til
samramis.

Sveedio er ad hluta til a pekktu fl6dasvadi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir pekkta flodahaed
og er ekki heimilt ad vera med kjallara.

Fyrirhuguo deiliskipulagsbreytingu sem radgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingu pessari
verdur unnid i samraemi vid stadfest breytt adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps m.s.br.



8. Umbhverfi og yfirbragd byggdar
Umfj6llun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmio og leidir i landskipulagsstetnu skulu vera h6fo

a0 leidarljosi vid deiliskipulagsgerd a svadinu:

Samkvaemt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gedi og yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja i dreifbyli. Par segir enn fremur a0 akvardanir um stadsetningu og honnun mann-
virkja skuli taka mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Geta skuli ad hagkvaemni vardandi
samgongur og veitur og ad byggd skerdi ekki ad 6porfu gott landbiinadarland eda svadi sem eru mikil-

vaeg vegna nattirufars. Pad er einnig vilji sveitarfélagsins ad umgengni s¢ hvarvetna til fyrirmyndar.

Markmid:

o  Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og gata skal
samraemis vid nalegar byggingar.

o Mannvirki skulu ekki valda skada a nattiiru- eda menningarminjum.

o Umgengni verdi til fyrirmyndar.

o Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um éparfa ljosmengun ad reeda né valdi hiin
nagrénnum 6naoi.

o Landnotkun studli ad heilnemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstaedrar nattiru og

menningar og sogu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og onytar byggingar rifnar og fjarleegdar. P6 skal gaett ad
vardveislugildi bygginga med tilliti til menningar- og ségulegs gildis peirra.

o Ibuar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.

o Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

o Fordast skal dparfa lysingu, ljosinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad ljos

valdi nagronnum sem minnstum 6pagindum.

[ byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun néttarufars og eins fyrir
birtu og lysingu. 1 gr. 15.1.1 segir: .. 170 hdnnun 0g gerd manuvirkia ber Fvallt ad taka Ll tif umbvertis
og nattdrulars. Lerast skal vio, efir pvi sem adsiaour leyia, ad lila manavirks lalla sem edlilegast ad

umbverliny 0g fala sem minast lrullands b @ nattdrular 0g gerd landslages 7 nasia ndgereans”,

[ gr. 10.4.1. segir: .. Manuvirks skulu pamniz honaud og byged a0 61/ birtuskilyrdr og fidsmagn sé 7 fillu
samram vio pa starfsemr sem 1er fram vio e0a rmnan mannvirkisims, an pess ao oedlilegur trutlands Litr
edz oedlileg glyjumyndun veror vegna [vsigar. Vid mal 7 edlilegum brrtuskrlyroum ber 20 laka tillit
ul parta allra aldurstiopa .

/////

.,

Josmengun 20 rxda 173 Hodlsingu mannvirkia, 1ryegia skal a0 vilysingeu se bemnt 20 videigandr

SV&0r 0g nota skal vel skermada lampa sem varpa [Jjosimu miour 0g valaa siour glyju 0g nxlurfjarm .
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9. Deiliskipulagsbreyting

Fyrir liggur fyrir sampykkt deiliskipulag fyrir svadid, sampykkt pann dags. 14. névember 2006 og
breyting 4 pvi sampykkt 4. september 2007. Samhlida adalskipulagsbreytingunni er radgert ad breyta
deiliskipulagi svadisins, pannig 160unum verdi breytt ur fristundabyggd i ibudabyggd og ad heimilt
verdi ad sekja um 16gbyli 4 16dunum. A pvi svaedi sem skipulagsbreytingar pessar na yfir, sem er um
11 ha, er i niiverandi deiliskipulagi gert rad fyrir 12 fristundaléoum ad staerdinni 7.300 fm - 10.100 fm.
Samkvamt Pjodskra Islands eru 3 af peim byggdar og 9 dbyggdar. I deiliskipulagsbreytingunni

jafnframt gert rad fyrir ad 160unum faekki um eina og staerdir 160a breytist i samraemi vid pad.



Deiliskipulagsbreyting verdur unnin i samraemi vid pau markmid og paer leidir sem fjallad er um

ikafla2.1.2. ibudarbyggd i dreifbyli bls. 11 i greinargerd adalskipulagsins sem eru eftirfarandi:

Markmio:
o Vi0 deiliskipulag svada verdi midad ad pvi ad vernda landbunadarland i flokki I og I1
o [btdabyggd verdur ekki heimilud 4 sveedum sem eru mikilvaeg eda verdmat vegna nattarufars.

o Ibadarhus verdi ad jafnadi ekki byggd 4 svadum sem skilgreind eru sem heattusvadi vegna nattaruvar.

Leidir:

o Taka skal tillit til landslags, s6gusldda, grodurfars og utsynisstada vid skipulag ibudarbyggdar
Vid skipulag ibudarbyggda og ibudarloda skal hugad ad nattaruva sbr. kafla 2.7

Leitast skal vid a0 stadsetja nyja byggd i gooum tengslum vid niverandi vegi og veitukerfi.

Gert er rad fyrir lagreistri byggo 4 1-2 haedum og nytingarhlutfall getur verid allt ad 0,05

©c © o ©

[ deiliskipulagi ibudarbyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustédum par sem nalgast mé neysluvatn

og slokkvivatn

o A pekktum fl6dasvaeedum er dheimilt ad hafa kjallara undir hisum og lyfta skal husunum upp fyrir
pekkta flodahaed.

o Vid skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad merkar jardmyndanir og nattaruminjar verdi fyrir sem

minnstum ahrifum vegna framkvamda.

Enn fremur segir 4 bls. 12 i adalskipulagi Skeida og Gnupverjahrepps 2008 - 2020

Ny ibudarhus skulu, eftir pvi sem vid verour komid, nyta somu heimreid, vera i akvednum tengslum og
samhengi vio adra byggd a jordinni og fylgja eftir pvi sem kostur er byggdamynstri vidkomandi svaedis.
Markmidid er ad ekki verdi fjolgad tengingum vid pjodveg, ad pjonusta vid ny hus tengist peirri pjonustu
sem pegar er veitt og ad nyjum hisum verdi komid fyrir i samraemi vid byggingahefdir og yfirbrago

sveitarinnar.

11. Ahrifamat

Svedio er ekki & verndarsvadi. Uppbygging mannvirkja & svadinu mun hafa einhver neikved ahrif a
asynd og landslag. Dregid er ur neikveedum ahrifum eins og haegt er, med pvi ad leggja til ad sett verdi
i skilmala deiliskipulags, a0 mannvirki skuli falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida viod
nattirulega liti i umhverfinu. Ekki er talid ad vegna skipulagsbreytingar pessara, par sem svaoi

pessu er breytt ur fristundabyggd i ibidarbyggd muni hafa neikvaed ahrif. A0 60ru leyti, sja kafla 4.3

i umhverfisskyrslu adalskipulags Skeida- og Gnapverjahrepps 2017 - 2029.



10. Umsagnaradilar

Skipulagsstofnun

Minjastofnun Islands
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Vegagerdin

Brunavarnir Sudurlands

11. Skipulagsferli og timaaaetlun

1.

Lysing a fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu kynnt fyrir skipulagsnefnd og sveitarstjorn Skeida- og
Gnupverjahrepps.
Aztladur timi: september/oktober 2020

. Sveitarstjorn sendir lysingu 4 verkefninu, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, til umsagnar

Skipulagsstofnunar, umsagnaradila, hagadila og kynnir hana fyrir almenningi.
Aztladur timi: oktdber/névember 2020

. Tillaga a0 breytingu a adalskipulagi. tekin til umfjéllunar og afgreidslu i skipulagsnefndar og sveitar-

stjorn Skeida- og Gnupverjahrepps.

Aztladur timi: névember/desember 2020

Sveitarstjorn auglysir tilloguna i héradsbladi, bladi sem gefid er ut a landsvisu, i Logbirtingabladinu
og 4 heimasidu Skipulagsfulltria og sveitarfélags. Frestur til athugasemda er sex vikur fra birtingu
auglysingar.

Aztladur timi: desember 2020/febrtar 2021

. A0 loknum kynningartima fer sveitarstjorn yfir innkomnar athugasemdir. Ef einhverjar eru peim

svarad. Sveitarstjorn sampykkir eda sampykkir ekki tilldguna 1 ljosi innsendra umsagna og athuga-
semda.

Aatladur timi: jandar/febraar 2021

Ef sveitarstjorn sampykKkir tilloguna sendir hun hana til Skipulagsstofnunar til athugunar asamt
umsdgnum og athugasemdum til endanlegrar afgreioslu.

Aztladur timi: mars/april 2021

Tillagan auglyst i B-deild Stjornartidinda.

Aztladur timi: april/mai 2021

12. Sampykkt lysingar
Lysing, pessi er i samreemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i sveitarstjorn Skeida- og Gnupverjahrepps.
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