Kaupsamningur

Seljandi Kennitala Simanumer Hlutfall
Skeida- og Gnupverjahreppur 540602-4410 4866100 100.0%
Arnesi

Kaupandi Kennitala Simantmer Hlutfall
Simon Bergur Sigurgeirsson 290189-2339 8458724 50.0%
Lundur 2 shmonbsigagmail.com

Unnur Jénsdéttir 030488-3189 - 50.0%
Lundi 2

Dags. kaupsamnings Aflysingardagur Utgéfudag afsals

FE
FASTEIGNASALAN

BAR

Gudrdn Hulda Olafsdéttir
Gudbergur Gudbergsson
Loggiltir fastelgnasalar
Baejarfasteignir ehf kt: 430709-0970
Ogurhvarf 6, 203 Képavogur
Simi: 512 3400
alliratasteignasalan.is

4.12.2020 31.01.2021 1.2.2021

Afhendingardagur eignar: Vatr.fél. seljanda Vatr.fél. kaupanda

4.12.2020 vis sjéva

Fastanimer Landnimer Eignarhluti Byggingadr Birtsteerd Brunabdtamat Hdsmat Lédamat Fasteignamat B M  Lysing
250-6828 228262 010102 2020 99.9 0 22.860.000 3.090.000 25.950.000 6 8 Radhus
Samtals 99.9 0 22.860.000 3.090.000 25.950.000

Lysing eignar

Bugdugerdi 9B, 804 Selfoss, radhis merkt 01-0102, dsamt &llu sem pvi fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu, p.m.t. tilheyrandi hlutdeild i sameign hussins

og |édarréttindum. Fastandmer eignar: 250-6828.

Kvadir og 6nnur eignarbdnd:
Lédaleigusamningur sjé skjal med pinglysingarnimeri 447-B-000500/2019.
Eignarheimild seljanda sjé afsal med pinglysingarnimeri 447-B-003028/2020.

Adilar kaupsamnings pessa hafa kynnt sér og aritad soluyfirlit fasteignasdlunnar og skodast pad sem hluti af kaupsamningi pessum

Seljandi skal ljtika I6&afrdgangi og lokadttekt & hisinu og greida skipulagsgjaldid sem lagt er & eftir lokadttekt.

Fyrstu kaup Unnar

Kaupverd i tolustéfum Heildarverd i békstofum

31.000.000 kr. brjatiuogeinmilljon kr.

Greidslutilhdgun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbréf sbr. sundurlidun C

4.650.000 (o] 26.350.000

A. Greidslutilhégun Gtborgunar

1. Greitt med millifaerslu peninga vid kaupsamning kr. 3.650.000

2. Greitt med millifserslu peninga sem koma Gr nyju l&ni sem gefid er Gt vid kaupsamning, sjé lid C

3. Greitt med millifeerslu peninga vid afsal kr. 1.000.000

Greidslustadur utborgunar Fasteignasalan Baer

Vextir skv. A-li6 reiknast ekki. PG reiknast dréttarvextir ef ekki er greitt 6 gjalddaga.

C. Greidslur med vedskuldabréfum. Bréfin eru greidd Gt med peningum og eru gefin Ut vid kaupsamning.

Vedr. Vedhafi Neysluvisitala Fyrsti gjalddagi Gjaldd./ar Vextir ni  Vextir reiknast fra Fjarhaed Fj.afb.
1. Arion banki hf Gverdtryggt 01.01.2021 12 3.54% kaupdagur 19.040.000 480
2. Arion banki hf Sverdtryggt 01.01.2021 12 4.84% kaupdagur 7.310.000 480

D. Vedheimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir vedbréfi/um Gtgefnum samkv.C-lid.
Fjdrhaed og veentanlegur lanveitandi.
Samkvaemt almennum venjum i fasteignavidskiptum.
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Seljandi skuldbindur sig til ad selja og kaupandi til ad kaupa fasteign ps sem lyst er { samningi pessum med peim skilmalum og kjérum sem i honum greinir eda af [6gum leidir.

. Um kaupin og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup ad pvi leyti sem ekki er samid um fravik i einstékum atridum.
. Sé ekki um annad samid eda pad augljést skal eignin standast paer krofur sem leidir af I6gum um fasteignakaup og kaupsamningi.
. Notud fasteign telst ekki gollud, nema &gallinn ryri verdmaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi.

Sé ekkl um annad samid skal eign hafa pann bnad eda réttindi sem VAR FYRIR HENDI VID SKODUN og/ebda 4 abd fylgja samkvaemt Isgum, kaupsamningi, 68rum gégnum eda venju. i
eldhusi skal vera eldavél, ofn og vifta. | badherbergi fylgja fést hengi, innréttingar og taeki svo og sképur yfir eda vid vask. Mur- og naglfastar uppistédur og hillur i geymslu. Fost ljés og
liésakuplar skulu vera i eldhdsi, badherbergi og sérpvottahusi og a.m.k. eitt perustaedi i hverju herbergi. Eigninni skulu fylgja allar mar- og naglfastar innréttingar, spegilflisar,
gluggatjaldastangir og festingar, en ekki gluggatjéld, b6 fylgja rimla-, strimla- og rullugluggatjsld. Sjonvarpsloftnet og festingar i eigu seljanda fylgja, (b6 ekki gervihnattadiskur i séreign ef
um hann er ad raeda). [ bilskr fylgir fastur ljésabtnadur, rafkntnir hurdaopnarar svo og fastar hillur og sképar.

. Seljandi skal gefa kaupanda peer upplysingar um eign, sem hann vissi eda métti vita um og sem kaupandi haf8i réttmaeeta dstaedu til ad aetla ad hann fengi. Eign skal vera f samreemi vid

veittar upplysingar.

. Kaupandi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi dstand og gaedi eignar sem hann pekkti til eda &tti ad pekkja til begar kaupsamningurinn var gerdur. Hafi kaupandi skodad eign fyrir kaupin

eda 14tid bad undir héfud leggjast prétt fyrir dskoranir seljanda, getur hann ekki borid fyrir sig neitt bad sem hann hefdi métt sja vid slika skodun.

. Eignin skal vera laus til afnota fyrir kaupanda & peim tima sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir fré peim tima ard af henni og greidir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima.

Uppajor vegna bessa fer fram vid undirritun afsals.

. Eign skal afhenda hreingerda 4 hadegi umsamins afhendingardags nema um annad sé samid. ba skal seljandi haf rymt eignina p.e. fiarlaegt hvers konar hluti og tilfaeringar, sem ekki eiga

ab fylgja eigninni, svo og skal seljandi pa hafa greitt alla gjaldfalina reikninga vegna rafmagns og hita og 14ti®d lesa af maelum. Oll dhzetta af pvi ad fasteign skemmist eda eydileggist af
tilviljun t.d. bruna, fl6di, jardskjalfta eda pess hattar hvilir 4 seljanda fram ad afhendingu. Eftir pad hvilir aheettan 4 kaupanda. Skemmdir, sem verda 4 ibud fyrir afhendingu, en eftir abd ibud er
synd eda kaupsamningur gerdur, skal seljandi lagfaera & sinn kostnad.

. Pegar seljandi hefur afhent fasteign, skal kaupandi svo flj6tt sem verda ma, skoda eignina & pann hatt sem gdd venja er. Sinni kaupandi ekki pessari skyldu sinni getur hann glatad rétti,

sem hann hefdi ella haft, til pess a8 hafa uppi kréfur vegna galla. Hafi kaupandi einhver umkvértunarefni fram ad faera vegna dstands hins selda eftir afhendingu, skal hann strax beina
umkvértun sinni skriflega til seljanda og senda fasteignasolunni afrit.

. NG hefur kaupandi uppi réttmaeeta kréfu vegna galla og getur hann pa a eigin 4haettu haldid eftir svo miklum hluta kaupverds sem naegir til ad tryggja greidslu hennar. Hvilir 8 honum

sénnunarbyrdin um tilvist galla og ad hann sé & dbyrgd seljanda og einnig um fjarhaed gallakrsfu. Pegar kaupandi heldur eftir hluta kaupverds sbr. framanritad, skal hann geeta pess ad
ganga ekki lengra en naudsyn krefur til ad tryggja réttmaeta hagsmuni sina.

. Vextir reiknast ekki & Gtborgunargreidslur sem greidast 4 umsdmdum degi en dréttarvextir reiknast vid greidsludratt.
. Vedbréf samkv. C-lid er gefid Gt vid undirritun kaupsamnings, fidrmalafyrittaeki greidir andvirdi lansins, pegar pinglyst frumrit Idnsins hefur borist pvi beint til seljanda nema annad sé

4kvedid i kaupsamningi pessum og & vedbréfinu sjalfu.

. Sé svo umsamid ad kaupandi skuli yfirtaka hvilandi vedskuldir skal seljandi tilkynna skuldareigendum um pad og afla sambykkis peirra. Vid undirritun kaupsamnings liggur fyrir sampykki

um yfirtéku & dhvilandi Iani.

. Kostnadarsklptingu & milli adila skal hagad a pd leid, ad seljandi skal greida venjuleg rekstrargjold af fasteigninni uns hann afhendir hana kaupanda.
. Vid kaupsamningsgerd kynntu adilar sé gaumgaefilega eftirtalin gégn sem skodast hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila og

samningsforsendur peirra og gerdu peir engar athugsemdir vié pau. Adilum hefur verid afhent nedangreind skjol i ljésriti. a) vedbandayfirlit, dags. 3.12.2020 , b) matsvottord, dags.
3.12.2020, ) séluyfirlit, dags. 23.9.2020, d) yfirlysingu hisfélags, dags. , €) eignaskiptayfirlysingu, f) tilvitnud pinglyst skjsl sbr. lysingu eignar.

. Kaupandi skal lata pinglysa kaupsamningi svo fljétt sem verda ma. Skal kaupandi grei®a vié undirritun kaupsamnings bessa, stimplun og pinglysingu kaupsamnings, skuldabréfa og annarra

vedskjala, svo og lantskugjald vedbréfa. Stimpilgjald af kaupsamningi/afsali er 0,4 — 0,8% af fasteignamati hinnar seldu eignar og lantékugjald er oftast 1% af fjarhaed bréfanna.
pinglysingargjald er kr. 2.500.- af hverju skjali.

. Adilum er skylt ad virda hagsmuni hvors annars ag syna hvor 88rum sanngirni, trinad og tillitssemi vid efndir og framkvaemd samningsins. Komi hindrun i veg fyrir réttar efndir eda einhver

dnnur pau atvik sem varda hagsmuni gagnadila skal vidsemjandi upplysa hann og fasteignasoluna pad um.

. Eftirtaldar ahvilandi vedskuldir eru kaupanda évidkomandi og skal seljandi aflysa peim svo fljétt sem verda ma og eigi sidar en ad nedan greinir.
. Kaupandi skal 43ur en hann greidir kaupsamningsgreidslur kanna hvort seljandi hafi stadio vié skuldbindingu sina sbr. t&lulid hér ad ofan og ef svo er ekki er honum rétt ad halda greidslu

eftir ad &llu leyti eda hluta og beita stodvunarrétti. Séu slikar vedskuldir f vanskilum er kaupanda heimilt a® koma peim i skil til ad forda pvi ad gengid verdi ad vedinu. Verdi verulegur
dréttur & aflysingu er kaupanda heimilt ad greida slikar hvilandi skuldir upp og aflysa peim og skuldajafna tldtum vegna pess & méti krofu seljanda um kaupsamningsgreidslu. Pegar
kaupandi beitir rétti sinum samkvaemt bessari grein pa skal hann gaeta pess ad ganga ekki lengra en naudsyn krefur til ad tryggja réttmaeta hagsmuni sina.

Séu adilar samméla um ad vikja fra fyrirmaelum laga um fasteignakaup og standi log pvi ekki / vegi, skulu fravik tilgreind hér ad nedan med skyrum og dtvirsedum haetti. Sama er ad segja
um fyrirvara og sérstaka forsendur adila ef pvi er ad skipta.

A8 5dru leyti en pvi sem  samningi pessu greinir er eignin seld an kvada og vedbanda.

begar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi pessum & hann rétt 4 afsali fyrir eigninni Ur hendi seljanda.

Sérakvaedi:

Kaupendur eru upplystir um ad bad sé ekkert hisfélag en ad radhisalengja teljist eitt hds i skilningi fisleignarhisalaganna. Eigi ad fara fram vidhald & eigninni med 638rum hastti en skv.
beim Igum ber ad pinglysa samkomulagi milli allra eigenda f radhudsalengjunni.

Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal petta { vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir fidrreedi sinu. Jafnframt lysa peir pvi hér med yfir ad undirritanir af peirra eru { fullu samraemi vid 1. mg. 64. gr.
hjtskaparlaga nr. 311993 um hjuskaparstdéu, bustad fjéIskyldu og hisnaedi til atvinnurekstrar.

) Selfoss, 4.desember 2020 Stadur og dagsetning
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