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Efni: Reykholt i Pjorsardal, verslunar- og pjonustusvaedi

Skeida- og Gnulpverjahreppur hefur, med erindi dags. 29. januar 2017, sent Skipulagsstofnun til
athugunar tillogu ad breytingu & adalskipulagi sveitarfélagsins samkveemt 3. mgr. 30. gr.
skipulagslaga. Tillagan var sampykkt til auglysingar i sveitarstjérn pann 24. jantar 2018.

Skipulagstillagan er sett fram & uppdrastti i mkv. 1:50.000 og i greinargerd dags. 20. desember
2017.

Erindi sveitarfélagsins lytur ad efni og formi tillégu ad breytingu d adalskipulagi en auk pess hefur
Skipulagsstofnun einnig borist drog ad deiliskipulagi svaedisins i tolvupésti. Stofnunin telur dstaedu
til ad vikja sérstaklega ad pattum sem snua ad deiliskipulagi hér ad aftan.

Tillaga ad adalskipulagi

i tillbgunni felst ad opnu svaedi til sérstakra nota i bjorsdrdal er breytt i 13 ha verslunar- og
bjonustusvaedi vid Reykholt (V12) og 2 ha verslunar- og pjénustusvaedi vid vegamot
bjérsardalsvegar og adkomuvegar ad Reykholti (V13). Gatnamotin eru feerd adeins austar. Einnig
er gert rad fyrir nyju brunnsvaedi og grannsvaedi vatnsverndar i Pjérsardal. Fyrirhugad er ad byggja
upp ferdapjonustu a svaedinu p.m.t. hétel og veitingasolu auk badadstédu.

Med erindinu barust umsagnir frd Néttdrufreedistofnun islands, dags. 23. jantar 2018,
Vegagerdinni, dags. 23. jantar 2018, atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytinu, dags. 16. januar
2018, Minjastofnun [slands, dags. 3. névember 2017, Landgraedslu rikisins dags. 12. jandar 2018
og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, dags. 13. febrdar 2018.

Skipulagsstofnun hefur farig yfir framlogd gogn og gerir ekki athugasemd vid-ad skipUIég'é'ti'Ilagan
verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga pegar tekid hefur verid tillit til eftirfarandi abendinga:

A bls. 5 i greinargerd er tilgreindur fjéldi gistirima { texta en i toflu er yfirlit yfir fjolda gistiryma.
Tillagan gerir rad fyrir hoteli med allt ad 40 gistirymum|sem ma @tla ad feli i sér fiolda herbergja™
en ekki hve marga gesti hételid geti hyst. betta parf ad samraema bad er mat Sklpulagsstofnunar
ad upplysingar um fjolda gistirdima komi ad meira gagnl \m‘i stefnumétun og daetlanagerd
sveitarfélagsins enda gefa paer gleggri upplysingar um mogulegan fjolda gesta og b a.l. porf fyrlr
ymsa innvidi t.d. vatn og fraveitu. :

Vardandi lysingu & stadhattum pa parf ad gera grein fyri'r svaedi nr. 731 a natturuminjaskra (= A
hluti skv. nugildandi I6gum um natturuvernd) og 4kvaedum hverflsvemdar 4 svaedinu austan
skipulagssvaedisins. Pa liggur reidleid i gegnum sklpulagssvaeﬁlﬁ og parf ad taka fram hvort hin
haldi sér eda hvort gerd verdi breyting & henni. - - = ‘
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Tillagan gerir rad fyrir uppbyggingu veitinga- og gistiadst6du asamt badadstédu eins og segir & bls.
10. Gert er rad fyrir ad byggingar verdi 1-2 haedir og felldar ad landi eftir bvi sem haegt er.
Skipulagsstofnun bendir 3 ad skipulagssvaedid er stort fyrir pessa tegund starfsemi, alls 13 ha, og
bvi rik astzeda til ad setja fram skyrari stefnu um fyrirhugada upphbyggingu og leidségn fyrir frekari
deiliskipulagsgerd m.a. heildarumfang, fyrirkomulag bilastaeda og fragang & svaedinu. Einnig er
tilefni til ad skilgreina betur hvad att er vid med badadstédu og hvada mannvirkjagerd hun felur i
sér. Jafnframt parf ad gera grein fyrir hvort um sé ad ree8a verulega férgun vatns og hvernig
standa 4 a0 henni.

Auk framangreinds svaedis er gert rad fyrir 2 ha sveedi fyrir mottoku ferdamanna (V13). bar virdist
gert rad fyrir fleiri en einni byggingu og er astaeda til ad setja fram skyrari stefnu um hvada
uppbygging geti att sér stad 4 svaedinu sem liggur ad pjérsardalsvegi. Einnig zetti ad skoda hvort
betur eigi vid ad skilgreina sva8id sem afpreyingar- og ferdamannasvaedi.

Yfirfara parf umhverfismat adalskiplagsbreytingarinnar en i mati a ahrifum breytingarinnar segir:
,Til greina kemur ad meta adra valkosti en & bessu stigi liggia ekki adrir kostir fyrir.
Umhverfismatid verdur nytt til ad meta hvort adrir kostir komi til greina” (bls. 12). f kjdlIfarid fylgir
atfylit tafla en han er { litlu samhengi vid svokalladar matsspurningar a naestu sfdu & undan og
beirri nalgun i umhverfismati sem lagt er upp med & bls. 11-12 er ekki fylgt eftir. Ef ekki liggur fyrir
ad bera saman og meta afira raunheefa kosti um stadsetningu, umfang eda fyrirkomulag
fyrivhugadrar uppbyggingar zetti hid minnsta ad reifa peer breytingar sem hafa ordid &
skipulagstillégunni { vinnsluferlinu m.a. staerd svaedisins, sem virdist hafa minnkad fra pvi sem var
i kynntum drégum ad deitiskipulagi.

P& eru engar skyringar & pvi af hverju dhrif & menningarminjar eru metin 6viss og ekki rékstutt
med triverdugum heetti 4 hverju 6nnur nidurstada | umhverfismatinu byggir. bvi er t.d. ekki
svarad hvort stefnt sé ad pvi ad vernda paer minjar sem eru & skipulagssvaedinu eda hvort beim
verdi raskad med uppbyggingunni.

Drig ad deiliskipulagstillogu

Skipulagsstofnun telur vafa 4 ad drogin séu | samraemi vid adaiskipulagstilléguna hvad vardar
umfang og yfirbragd mannvirkja. [ afalskipulagstilldgunni er gert rad fyrir hételi med 40
gistirymum & reit A, en | deiliskipulaginu er heimilad byggingarmagn 5300 m2, sem er toluvert
umfram bad sem edlilegt ma teljast fyrir 40 herbergja hdtel, veitingarekstur og biningsadstédu
vid badlén. [ deiliskipulagsdrdgunum kemur heldur ekki fram hvad gert er rad fyrir ad margir muni
geta gist 4 hotelinu, né dsetladur herbergjafjdldi eins og naudsynlegt er. | afalskipulagstilldgunni
er sett fram stefna um hétel & 1 — 2 haadum, en skv. deiliskipulagsdrégunum skal stalla hételid
upp fjallshlid og synir snidmynd byggingu par sem dsynd hdtels er uppa 5 hadir. ba telur
stofnunin porf 4 ad skilmalar um gerd og fragang mannvirkja og 168a séu itarlegri en fram kemur i
greinargerd til ad tryggja fallega asynd baedi sveeda A og B. [ pvi sambandi er mikilveegt ad fram
komi i skilmdlum hvada atridi pad eru i menningarstefnu stjdrnvalda um mannvirkjagerd og
adalskipulagi, sem hafa skal hlidsjon af vid hdnnun og leyfisveitingar i stad pess a8 visa bara til
bessara stefnumifia. Hafa ber { huga ad menningarstefnan vardar opinberar framkvaemdir pannig
ad sveitarstjorn parf | pessu tilviki ad akveda ad sBmu skilyrdi gildi einnig um pessa
einkaframkveemd. Oparft er hinsvegar a8 taka fram ad fara skuli eftir dkveedum
byggingarreglugerdar. Bent er a ad adeins & vid ad visa nénari Otferslu skilmala til gerd meeli- og
haedarblada ef 6ruggt er ad sveitarfélagid hyggist vinna slik honnunargdgn. Setja parf skilmala um
fraveitu fra hoételi, badloni og 68rum mannvirkjum. Minnt er 4 dlkvaedi skipulagsreglugerdar
varBandi skilti. Ef stadsetja parf starfsmannab(dir & sveedinu 4 uppbyggingatima parf ad setja
skilmala um pad i deiliskipulaginu.




Umhverfismat dzetlana og tilkynningarskylda

[ greinargerd beggja tillagnanna er visad til tolvupdsts Skipulagsstofnunar fra 24. dgust 2017, par
sem fram kemur ad midad vid peaer upplysingar sem liggi fyrir falli framkvaemdin ekki undir 16g um
mat & umhverfisahrifum. pbad mat byggdi 4 upplysingum ur skyrslu, dags. 28. juli 2017, en par kom
fram ad samid hefdi verid um leigu @ 2500 m? svaedi umhverfis gémlu sundlaugina i bjrsardal og
hugmyndin vaeri ad byggja par 40 herbergja hotel dsamt laugasveedi og pjénustu fyrir almenning.
NG liggur hinsvegar fyrir ad um talsvert umfangsmeiri framkvaemdir er ad reefa samkveemt
fyrirliggjandi drégum ad deiliskipulagi. A8 mati Skipulagsstofnunar falla pessar framkvaamdir undir
I6g um mat & umhverfisdhrifum, sbr. 1. viGauka lid 12.05, hétel og tengdar framkvaemdir utan
péttbylis. Umhverfismat skipulagstillagnanna barf pvi jafnframt ad uppfylla dkvaedi laga um
umhverfismat deetlana.
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