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Skeida- og Gnupverjahreppi, xx. névember 2017

Efni: Svar vid athugasemdum vid tillégu til breytinga & adal- og deiliskipulagi fyrir Arnes i Skeida- og
Gnupverjahreppi

Visad er til athugsemda Bjarka Hardarsonar og Pdrdisar Einarsdéttur, eigenda fasteignarinnar ad
Hamragerdi 7, 801 Selfoss, vid tilldgu til breytinga & deiliskipulagi fyrir Arnes i Skeida- og
Gnupverjahreppi og tillégu ad breytingu a adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2004-2016 innan
béttbylisins Arnes, dags. 10. oktdber 2017.

1. Umsoégn um athugasemdir
Athugasemdir fyrrgreindra eigenda lita ad fimm atridum og verdur nu vikid ad hverju peirra fyrir sig.

A. _brengt ad opnu svaedi milli Bugdugerdis og Hamragerdis
Tillégu um ad bzeta vid 166um vid Bugdugerdi 6a, 6b, 9a, 9b og 9c er mdétmeelt og pvi haldid fram ad

ndi hun fram ad ganga verdi prengt verulega ad opnu svaedi milli Bugdugerdis og Hamragerdis. Visad
er til pess ad graen svaedi, opin almenningi, séu til pess fallin ad auka dnaegju ibua i peim hverfum sem
pau eru ad finna og ad minnkun & pessum svaeedum ,,sé dumflyjanlega fallin til pess ad minnka verdmaeti
fasteigna i hverfinu.”

{ athugasemdinni er pvi einnig haldid fram ad forsvarsmenn sveitarfélagsins hafi stadhaeft vid [6darhafa
vid uthlutun Ié8arinnar ad opna svaedid yrdi aldrei skert og pvi hafi pau kosid umraedda 168.

Umsdgn um athugasemd:

Markmidid med umraaddum breytingum a deiliskipulagi og adalskipulagi er ad pétta iblabyggd og veita
bjénustu i péttbylinu i Arnesi moguleika & ad byggjast upp og dafna. Aukin eftirspurn hefur verid eftir
168um fyrir litlar ibudir i sveitarfélaginu ad undanférnu. Heppilegra sé ad pétta pa byggd sem fyrir er
til ad styrkja byggdakjarnann og nyta pau grunnkerfi sem fyrir eru. betta er og i samraemi vid hugmyndir
i tillogu ad nyju adalskipulagi fyrir Skeida- og Gnupverjahrepp 2017-2029 en par er gert rad fyrir
péttingu byggdar 4 pessu svaedi. ba kemur jafnframt fram ad markmidié med pvi sé ad styrkja péttbylid
i Arnesi og 16gd dhersla & pad vid iblidarbyggd & pessu svaedi ad baeta tengingar og pétta byggd. betta
eru l6gmaet og malefnaleg sjonarmid. Tillagan gerir vissulega rad fyrir breytingu 4 opnu svaedi milli
hdsanna vid Bugdugerdi og Hamragerdi. Graent svaedi i og vid husin verdur pratt fyrir pad mjog stért
auk pess sem stér opin svaedi eru allt i kringum péttbylid i Arnesi. Pannig er Reykjanes skilgreint sem
skoégraektar- og utivistarsveedi og i tillogu ad nyju adalskipulagi sveitarfélagsins er umraett sveedi
skilgreint sem opid svaedi. par kemur fram ad svaedid sé hugsad fyrir Gtivist en staerd pess er um 28 ha.



Vissulega verdur byggt neaer husi athugasemdaadila en adur. Minnt er @ ad um er ad raeda péttbyli og
ibudahverfi en ibuar 3 slikum sveedum mega vaenta pess ad breytingar geti ordid a skipulagi sem ahrif
geti haft & neerumhverfi pess. Ekki er um ad raeda sumarbustadalddir. L6d athugasemdaadila er hins
vegar lika staekkud ad Utvistarsveedinu sem zetti ad hafa jakvaed ahrif 4 verdmaeti hussins. Sveitarfélagid
kannast ekki vid ad athugasemdaadilum hafi verid lofad pvi sérstaklega ad skipulagi sveedisins yrdi
aldrei breytt enda getur enginn gefid slik loford. ibdar og |6arhafar i péttbyli verdi ad gera rad fyrir ad
breytingar geti ordid a skipulagi & grundvelli I6gmatra og malefnalegra sjonarmida s.s. um péttingu
byggdar o.fl. slikra sjénarmida.

B. Takmérkun @ utsyni
Umbjédendur pinir visa til pess ad a umraeddum |68um sé gert rad fyrir allt ad tveggja haeda hisum en

fasteignir i kring séu a einni haed. Breytingin mun hafa i fér med sér takmorkun & Utsyni fra fasteign
umbjédenda pinna ,,med tilheyrandi minnkun a verdmaeti fasteignarinnar.”

Umsdgn um athugasemd:

Ekki er gert rad fyrir tveggja haeda hisum a I66unum. Sému skilmalar munu gilda fyrir paer fasteignir
sem byggdar verda & umraeddum I66um hvad haed og haedafjolda vardar og gilda fyrir fasteignir vid
Hamragerdi, m.a. um ad maenishad megi vera allt ad fimm metrar.

Byggingar naer 168 umbjédenda pinna munu hafa i fér med sér breytingar 4 Gtsyni en Utsynisskerdingin
er ekki veruleg enda munu byggingar samkvaemt gildandi skipulagi einnig breyta utsyni fra 166um a
svaedinu. Ekki er um ad raeda skerdingu umfram pad sem |6darhafa a péttbylissvaedum mega almennt
buast vid i grenndarréttarlegu tilliti.

C. Leikskdla breytt i almenna ibudarhusaléd
Motmeelt er ad 160 undir leikskdla sé breytt i almenna ibddarhisaléd. Telja athugasemdaadilar ad
fyrirhugud stadsetning leikskdla & 16dinni sé til pess fallin ad auka eftirspurn eftir fasteignum i hverfinu

og almennt séu fasteignir i grennd vid leikskdla metnar verdmaetari og séu audveldari i s6lu en
sambzerilegar eignir sem standa fjeer. bvi munu breytingarnar ,,vegna leikskdlalédarinnar almennt ryra
ver@meeti fasteigna i hverfinu, p. @ m. fasteign umbjédenda minna.”

Umsdgn um athugasemd:

Leikskoli sveitarfélagsins er stadsettur i Brautarholti. Ekki er gert rad fyrir byggingu annars leikskdla i
béttbylinu { Arnesi enda ekki porf & tveimur leikskélum. Astaedulaust er pvi ad halda 168inni fra til slikra
nota og edlilegt ad breyta notkun hennar til samraemis vid landnotkun a@ svaedinu og pétta byggd.
Sjénarmid athugasemdaadila um ad 188ir i nagrenni leikskdlaléda séu verdmeiri en adrar er
umdeilanlegt enda skapar starfsemi peirra nokkra umferd og ymis énnur grenndarahrif s.s. havada fra
starfseminni o.fl. Mikil naerpjénusta er hins vegar i Arnesi p6 leikskéli verdi ekki stadsettur par s.s. skoli,
sundlaug og sveitarstjornarskrifstofur sveitarfélagsins.
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D. Fjdrhagslega hagstaedara ad skipuleggja byggd annars stadar
Athugasemdaadilar visa til pess ad pad sé fjarhagslega hagsteedara ad nyta ,peer 168ir sem pegar hafa
verid skipulagdar undir ibudarhidsnaedi, heldur en ad leggja i kostnadarsamar framkvaemdir vid
frarennsli og gatnagerd vid Bugdugerdi og Skdlabraut.” Vid mat & pvi hvada leid sé farin beri
sveitarfélaginu ad lita til sjonarmida um medalho6f. Fara verdi pa leid sem minnsta roskun hafi a
hagsmuni peirra.

Umsdgn um athugasemd:

Sveitarstjorn Skeida- og Gnupverjahrepps hefur vid toku dkvardanna um péttingu byggdar vegid og
metid ymsa kosti. Er pad niGurstada sveitarstjornar eftir vandlega yfirferd ad frekari uppbygging a
umraddum [68um 169 sé fjarhagslega hagkveem og i samraemi vid framtidarsyn um uppbyggingu
ibtabyggdar i Arnesi. Visar sveitarstjorn jafnframt til sému sjénarmida og fram koma i umfjoliun i kafla
4.3.5. i umhverfisskyrslu i tillogu ad nyju adalskipulagi. Par eru metin ahrif & uppbyggingu
ibudarbyggdar fyrir péttbylid i Arnesi. bannig er m.a. dhrif & samfélag metin jakveed og pa einkum til
péttingar byggdar og & ibuapréun. Med pvi ad beaeta vid ibudarl6dum og stefna ad péttingu
byggdarinnar sé komid til mots vid porf fyrir ibadarhisnaedi m.v. dzetlada ibuafjolgun &
skipulagstimabilinu. ba hefur sveitarfélagid lagt aherslu @ nytingu ndverandi gatna og veitukerfa vid
fidlgun ibudarloda.

bad er hins vegar ekki svo ad uppbygging vid Bugdugerdi utiloki adra uppbyggingu a8 68rum stodum i
sveitarfélaginu. bannig er t.a.m. aformud uppbygging ibudarbyggdar ofan Gnulpverjavegar, en par
verdur um ad reeda nytt 6. ha. svaedi fyrir blandada og lagreista ibudarbyggd & 1-2 haedum. baer 164ir
sem skipulagid gerir rad fyrir eru ad auki fyrir minni eignir en afram er gert rad fyrir uppbyggingu steerri
eigna a peim [6dum sem 6byggdar eru skv. skipulaginu eins og pad er i dag. Pad er mat sveitarfélagsins
ad ekki sé um ad raeda brot 4 medalhdfsreglu enda gangi hinar kynntu breytingar ekki lengra en ibdar
og eigendur |6da i péttbyliskjornum verda almennt ad pola og buast vid.

E. Krafa um afturkéllun 16da
Lédarhafar gera sérstaka athugasemd vid ad 166um vid Bugdugerdi 6a, 6b, 9a og 9b hafi verid Gthlutad
til félagsins brandarholts sf. & fundi sveitarstjérnar hinn 5. april 2017. Telja pau ljést ad uthlutun
I60anna hafi verid 6logmaet ,,par sem ekki var buid ad sampykkja adal- og deiliskipulag vegna I68anna,
sbr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.“ Er pess krafist ad sveitarfélagid afturkalli Gthlutun I6danna na
pegar.

Umsdgn um athugasemd:

Fyrir liggur ad sveitarstjorn Skeida- og Gnupverjahrepps sampykkti @ fundi sinum hinn 5. april sl. ad
Uthluta 166um nr. 6a, 6b, 9a og 9b til brandarholts sf. Var sveitarstjora falid ad ganga fra samningum
vid umraeddan adila vegna pessa. Forsenda pess er ad skipulagsbreytingin verdi sampykkt. i raun er pvi
um ad raeda vilyrdi fyrir 168um. Akvordum um afturkollun slikrar akvérdunar er ekki hluti af
skipulagsferlinu og vardar pad ekki beint.

2. Boétaskyldu hafnad
{ athugasemdum sinum &skilja umbjédendur pinir sér rétt til ad saekja baetur & hendur sveitarfélaginu
nai tillégurnar fram ad ganga.



Umsdgn um athugasemd:

Um bétaskyldu vegna skipulagsakvardana er m.a. fjallad i 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga. Par kemur fram
ad leidi skipulag eda breyting a skipulagi til pess ad verdmaeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad
sem vid & um sambaerilegar eignir i naesta nagrenni, a sa er getur synt fram a tjén af peim sékum rétt
a botum fra vidkomandi sveitarfélagi. Visast einnig til peirrar meginreglu islensks réttar ad almennar
takmarkanir eignarrada, sem fram koma i l6gum eda fyrirmalum stjérnvalda, sem eigi skyra stod i
I6gum, purfi eigandi fasteignar ad pola bétalaust. Sveitarfélagid telur med visan til framangreinds ad
umraddar breytingar muni ekki leida til tjéns sem sé bdtaskylt samkvaemt framangreindu dkvaedi, 66ru
akvaedi laganna eda sjonarmida islensks réttar um almennar takmarkanir 4 eignarradum. Sveitarstjorn
Skeida- og Gnupverjahreppar hefur reynt eftir bestu getu ad koma til méts vid sjonarmid og 6skir
einstakra hagsmunaadila a svaedinu. Jafnframt hefur verid leitast vid ad tryggja hagsmuni einstaklinga
pé en um leid ad skipuleggja svaedid med hagsmuni heildarinnar ad leidarljési. Telji umbjédendur pinir
verda fyrir tjoni vegna breytingarinnar er visad til peirrar malsmedferdar sem skipulagalog gera rad
fyrir i slikum tilvikum sbr. m.a. dkvaedi 51. gr. laganna.

3. Lokaord

Skeida- og Gnupverjahreppur visar loks til pess ad samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 er vald til
ad skipuleggja land innan marka sveitarfélags i hondum sveitarstjérna og annast peer og bera abyrgd a
gerd deiliskipulags, sbr. 3. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. laganna. Vid beitingu skipulagsvalds ber
sveitarfélogum ad fylgja markmidum skipulagslaga, sem tiundud eru i 1. gr. peirra. Vid toku
skipulagsdkvardana eru sveitarstjornir enn fremur bundnar af l6gmaetis- og medalhofsreglu
stjornsysluréttarins, er felur medal annars i sér ad med akvordun sé stefnt ad [l6gmaetum markmidum
o.s.frv. Pa verda dkvardanir sveitarstjorna ad byggja 4 malefnalegum sjonarmidum. Ad geettum pessum
grundvallarreglum og markmidum hafa sveitarstjornir mat um pad hvernig deiliskipulagi skuli
hattad. Skeida- og Gnupverjahreppur telur ljést ad vid breytingu adal- og deiliskipulags Arnes hafi
framangreindum reglum verid fylgt i hvivetna.

Virdingarfyllst,
f.h. sveitarstjornar Skeida- og Gnupverjahrepps
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