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Efni: Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar nr. 10/2020 vegna akvérdunar Pjodskrar
islands um fasteignamat starfsmannahiisa vid Burfellsvirkjun.

Yfirfasteignamatsnefnd kvad upp Grskurd dags. 27. névember sl. par sem felld var dr gildi
akvordun bjodskrar Islands um fasteignamat a starfsmannahdsum vid Burfellsvirkjun.

Malavextir eru peir ad Landsvirkjun keerdi pa akvordun Pjodskrar ad skra og meta til
fasteignamats vinnubGdir keeranda vid virkjunina. | nidurstddu nefndarinnar kemur fram
ad éumdeilt sé ad matsandlagid, vinnub(dir kaeranda, teljist til mannvirkis ad 16gum en
ad Urslit malsins radist af pvi hvort mannvirkid sé varanlega vid landid skeytt i merkingu
1. mgr. 3. gr. laganna.

i nidurstédu nefndarinnar kemur fram ad akvaedi 3. gr. hafi komid med breytingarlogum
47/2000. Med peim breytingum hafi verid 10gd til breyting a gildandi 16gum um
skilgreiningu a fasteign. Skilgreiningin fylgi ni hefébundinni skilgreiningu eignarréttarins,
b.e. ad fasteign sé afmarkadur hluti lands dsamt lifreenum og dlifreenum hlutum pess,
réttindum sem pvi fylgi og mannvirkjum sem séu varanlega vid landid skeytt. Jafnframt
hafi verid skilgreindar svonefndar skraningareindir i Landskra fasteigna sem myndi eina
fasteign eda mannvirki, p.e. land, mannvirki, séreignahlutar fjdleignahisa, hlutar
mannvirkja, rasktun, hlunnindi og énnur réttindi. T eldri 16gum hafi ekki verid ad finna
askilnad pess efnis sem na greinir um ad mannvirki skyldi vid landid vera varanlega skeytt,
heldur adeins ad til fasteignar teldust bau mannvirki sem vid land veeru tengd.

I réttarframkveemd hafi verid litid til varanlegra tengsla mannvirkis vid land i tvennum
skilningi. Sidargreinda atridid 1Gti ad heimild til ad Iata mannvirki standa. Ad Aaliti
nefndarinnar skorti ekki & ad keerandi njoti varanlegra réttinda til ad lata mannvirkid
standa a landinu sem um raedir. Fyrrnefnda atridid snyr hins vegar ad ytra fragangi
mannvirkis, p.e. hversu varanlegur fragangur sé a tengslum mannvirkis vid land.

A0 aliti nefndarinnar sé fragangur pannig ad hann uppfylli ekki had skilyrdi ad vera
varanlega vid land skeytt enda verdi vinnubudirnar fluttar fyrirhafnarlitid af undirstééum
sinum a brott. Hins vegar tengist matsandlagid lagnakerfi i pagu rafmagns, vatns og
fraveitu. Var pad alit nefndarinnar ad po ad tengsl matsandlagsins verdi varanlegri en ella
vid petta, verdi til pess ad lita ad tenging pessi sé timabundin og estlad ad tryggja
lagmarkskrofur um natimapsegindi sem ekki verdi an komist i mannvirkjum sem aetlud
eru til busetu og vinnu, p.a.m. flytjanlegar starfsmannabdir. Verdi fragangur ekki vid petta
svo varanlegur. Var pvi nidurstada nefndarinnar ad matsandlagid teljist ekki fasteign 1
skilningi laganna og geti par med hvorki saett skraningu i fasteignaskra né verid metid til
verds. Med visan til pess var akvordun Pjédskrar felld dr gildi og lagt fyrir stofnunina ad
taka malid til medferdar ad nyju.
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Med visan til nidurstddu nefndarinnar munu sveitarfélég ekki geta innheimt
fasteignaskatta af umraaddum byggingum par sem ekki verdur unnt ad skra matsandlagid
i fasteignaskra. Vinnubudir standa ymist & grundvelli stéduleyfis eda & grundvelli
byggingarleyfis/framkveemdaleyfis. Ef vinnub(dir standa eftir ad framkvaemdum er lokid
eda svo arum skiptir hlytur pad ad teljast sérstakt ad ekki sé haegt ad innheimta af peim
fasteignagjold. Ad mati Pj6dskréar islands ma bera umraedd mannvirki ad fullu saman vid
sumarbustadi sem teljast til feeranlegra fasteigna sem jafnframt eru hadir fasteignamati.

Nidurstadan felur hins vegar i sér ad ekki verdi lengur mogulegt ad skra logheimili i
starfsmannahisum par sem Grskurdurinn felur pad i sér ad fella skuli umrseddar
matseiningar Ur fasteignaskra.

I nylegum légheimilislogum nr. 80/2018 er hins vegar ad finna skyra heimild i 3. gr. til ad
skré l6gheimili T starfsmannabuistédum. Kemur par fram ad pratt fyrir meginreglu 2. gr. sé
heimilt ad skra 16gheimili & stofnunum fyrir aldrada, i basetudrraedum fyrir fatlad folk og
starfsmannabustodum pétt hlisnaedid sé ekki skrad sem ibldarhlsnaedi i fasteignaskra.
[ 2. gr. reglugerdar nr. 1277/2018 um I6gheimili eru starfsmannabdir skilgreindar i n-lid
sem feeranlegt hisneedi sem aetlad er til svefns, matar og daglegrar dvalar starfsfolks til
skamms tima i senn vegna atvinnustarfsemi. | o-lid sému greinar er starfsmannabustadur
skilgreindur sem varanlegt ibGdarhisnaedi sem aetlad er til svefns, matar og daglegrar
dvalar starfsfélks i tengslum vid atvinnustarfsemi.

Nidurstada yfirfasteignamatsnefndar og akveedi 16gheimilisméla ganga pvi gegn hvort
60ru pvi skv. Urskurdinum parf ad fella starfsmannahis r fasteignaskra og par med er
ekki lengur mogulegt ad skra Iogheimili i sliku hisnaedi eins og logheimilislogin heimila

bo.

Vill Pjodskra oska eftir pvi vid raduneytid ad nidurstada yfirfasteignamatsnefndar verdi
skodud i pessu tilliti og jafnframt eftir leidbeiningum um hvernig stofnunin eigi ad bregdast
vid pessari tulkun med tilliti til fyrrgreindar heimildar I6gheimilislaga og reglugerdar par ad
Iatandi.
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Efni: Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar nr. 10/2020 vegna akvordunar Pjédskrar
islands um fasteignamat starfsmannahiisa vid Barfellsvirkjun.

Yfirfasteignamatsnefnd kvad upp Urskurd dags. 27. névember sl. par sem felld var ar gildi
Akvordun Pj6dskrar islands um fasteignamat a starfsmannahisum vid Burfellsvirkjun.

Malavextir eru peir ad Landsvirkjun keerdi pa akvordun Pjodskrar ad skrda og meta fil
fasteignamats vinnubidir kaeranda vid virkjunina. [ nidurstédu nefndarinnar kemur fram
ad oumdeilt sé ad matsandlagid, vinnubldir kaeranda, teljist til mannvirkis ad 16gum en
ad arslit malsins radist af pvi hvort mannvirkid sé varanlega vid landid skeytt i merkingu
1. mgr. 3. gr. laganna.

| nidurstddu nefndarinnar kemur fram ad akvaedi 3. gr. hafi komid med breytingarlégum
47/2000. Med peim breytingum hafi verid 16gd til breyting a gildandi I6gum um
skilgreiningu a fasteign. Skilgreiningin fylgi n( hefdbundinni skilgreiningu eignarréttarins,
b.e. ad fasteign sé afmarkadur hluti lands asamt lifreenum og dlifreenum hlutum pess,
réttindum sem pvi fylgi og mannvirkjum sem séu varanlega vid landid skeytt. Jafnframt
hafi verid skilgreindar svonefndar skraningareindir i Landskréa fasteigna sem myndi eina
fasteign eda mannvirki, p.e. land, mannvirki, séreignahlutar fjdleignahlsa, hlutar
mannvirkja, raektun, hlunnindi og énnur réttindi. [ eldri 16gum hafi ekki verid ad finna
askilnad pess efnis sem na greinir um ad mannvirki skyldi vid landid vera varanlega skeytt,
heldur adeins ad til fasteignar teldust pau mannvirki sem vid land veeru tengd.

i réttarframkveemd hafi verid litid til varanlegra tengsla mannvirkis vid land i tvennum
skilningi. Sidargreinda atridid 1Gti ad heimild til ad l&ta mannvirki standa. Ad aliti
nefndarinnar skorti ekki @ ad keerandi njoti varanlegra réttinda til ad lata mannvirkid
standa a landinu sem um reedir. Fyrrnefnda atridid snyr hins vegar ad ytra fragangi
mannvirkis, p.e. hversu varanlegur fragangur sé a tengslum mannvirkis vid land.

A6 aliti nefndarinnar sé fragangur pannig ad hann uppfylli ekki pad skilyréi ad vera
varanlega vid land skeytt enda verdi vinnubtdirnar fluttar fyrirhafnarlitid af undirstédum
sinum & brott. Hins vegar tengist matsandlagio lagnakerfi i pagu rafmagns, vatns og
fraveitu. Var pad alit nefndarinnar ad pé ad tengsl matsandlagsins verdi varanlegri en ella
vid petta, verdi til pess ad lita ad tenging pessi sé timabundin og zetlad ad tryggja
lagmarkskrofur um natimapeegindi sem ekki verdi an komist i mannvirkjum sem aetlud
eru til blsetu og vinnu, p.a.m. flytjanlegar starfsmannabdir. Verdi fragangur ekki vid petta
svo varanlegur. Var pvi nidurstada nefndarinnar ad matsandlagio teljist ekki fasteign i
skilningi laganna og geti bar med hvorki saett skraningu i fasteignaskra né verid metid til
verds. Med visan til pess var akvérdun Pjodskrar felld Gr gildi og lagt fyrir stofnunina ad
taka malid til medferdar ad nyju.
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Med visan til nidurstédu nefndarinnar munu sveitarfélog ekki geta innheimt
fasteignaskatta af umreeddum byggingum par sem ekki verdur unnt ad skrad matsandlagid
i fasteignaskra. Vinnub(dir standa ymist & grundvelli stéduleyfis eda & grundvelli
byggingarleyfis/framkvaemdaleyfis. Ef vinnubldir standa eftir ad framkveemdum er lokid
eda svo arum skiptir hlytur pad ad teljast sérstakt ad ekki sé heegt ad innheimta af peim
fasteignagjold. Ad mati Pjédskrar islands ma bera umraedd mannvirki ad fullu saman vid
sumarbustadi sem teljast til faeranlegra fasteigna sem jafnframt eru hadir fasteignamati.

Nidurstadan felur hins vegar i sér ad ekki verdi lengur mogulegt ad skra logheimili T
starfsmannahlsum par sem Grskurdurinn felur pad i sér ad fella skuli umreeddar
matseiningar Ur fasteignaskra.

I nylegum I6gheimilislégum nr. 80/2018 er hins vegar ad finna skyra heimild 3. gr. til ad
skra I6gheimili i starfsmannablstédum. Kemur par fram ad pratt fyrir meginregiu 2. gr. sé
heimilt ad skra I6gheimili & stofnunum fyrir aldrada, i blsetulrraedum fyrir fatlad folk og
starfsmannabulstodum pétt hisnzedid sé ekki skrad sem ibGdarhisneaedi i fasteignaskra.
[ 2. gr. reglugerdar nr. 1277/2018 um 16gheimili eru starfsmannabdir skilgreindar i n-1id
sem faeranlegt hiisnaedi sem eetlad er til svefns, matar og daglegrar dvalar starfsfélks til
skamms tima [ senn vegna atvinnustarfsemi. | o-lid sému greinar er starfsmannabustadur
skilgreindur sem varanlegt ibidarhisnaedi sem zetlad er til svefns, matar og daglegrar
dvalar starfsfolks i tengslum vid atvinnustarfsemi.

Nidurstada yfirfasteignamatsnefndar og dkvaedi 16gheimilisméla ganga pvi gegn hvort
60ru pvi skv. Grskurdinum parf ad fella starfsmannahis Ur fasteignaskra og par med er
ekki lengur mogulegt ad skra I6gheimili i sliku hisnaedi eins og [6gheimilislégin heimila
bé.

Vill Pjodskra éska eftir pvi vid raduneytid ad nidurstada yfirfasteignamatsnefndar verdi
skodud i pessu tilliti og jafnframt eftir leidbeiningum um hvernig stofnunin eigi ad bregdast
vid bessari tllkun med tilliti til fyrrgreindar heimildar 16gheimilislaga og reglugerdar par ad
lGtandi.
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