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Alitsgerd um hugsanlega matsskyldu fyrirhugadrar
framkvaeemdar Raudukamba ehf. vid byggingu hotels og
badstadar i Reykholti i Pjorsardal

A fundi sveitarstjornar Skeida- og Gnlpverjahrepps 9. jantar 2019 var gerd svohljédandi békun:

6. Reykholt i bjoérsardal uppbygging badstadar. Beidni um umsogn. Lagt var fram erindi fra
Skipulagsstofnun, undirritad af Matthildi Stefansdéttur, par sem 6skad var umsagnar um hvort
fyrirhugud framkvemd vid byggingu hoétels og badstadar { bjérsardal skuli had mati &
umhverfisahrifum. Raudukambar ehf. sendi erindi til Skipulagsstofnunar um malid. Med erindinu
fylgdi skyrsla unnin af verkfreedistofunni Eflu ad 6sk Raudukamba ehf. Veittur er frestur til 11. jantar
nk. Sveitarstjorn moétmeelir peim stutta fresti sem gefin er til ad senda umsodgnina og felur
sveitarstjora ad dska eftir pvi ad fresturinn verdi framlengdur til 25. jandar nk. Sampykkt samhlj6da
ao leita til Stefans Gislasonar umhverfisfraedings um alitsgerd vegna malsins.

Hér & eftir fer alitsgerd Stefans Gislasonar og Hrafnhildar Bragadéttur hja Umhverfisradgjof
islands enf. vardandi matsskyldu fyrirhugadrar framkvaemdar vid byggingu hétels og badstadar i
pjorsardal asamt tengdum framkveemdum. Byggt er & lysingu & framkveemdinni i greinargerd med
tilkynningu til akvordunar um matsskyldu sem unnin var fyrir Raudukamba ehf. af
verkfraedistofunni EFLU og er dagsett 14. desember 2018 (hér eftir nefnd greinargerd
framkvemdaradila).

Fyrirhugud framkvaemd
Samkvaemt greinargerd framkvaemdaradila skiptist fyrirhugud framkveemd a tvo svaedi:

A svadi A, vid fjallid Raudukamba i Pjorsardal, verdur hotel sem &ztlad er ad verdi med 40-45
herbergjum og rumi um 100 gesti. Hotelbyggingin verdur ad hluta til felld inn i fjallid
Raudukamba. A svadi A verdur einnig badstadur fyrir gesti hotelsins og almenning. Gert er rad
fyrir ad heildarflatarmal badlauga verdi allt ad 500 m?,

A svadi B, vid bjorsardalsveg, er gert rad fyrir allt ad 300 m? pjonustubyggingu og bilastadi.
Samanlagt er axtlad ad rimlega 3.000 m? svaedi fari undir framkvaemdina & svadi B.

Umhverfisahrif
Almennt um matsskyldu

Fyrirhugud framkvaemd vid byggingu hotels og badstadar er tilkynningarskyld til akvérdunar um
matsskyldu samkvemt 6. gr. laga nr. 106/2000 um mat a umhverfisahrifum, sbr. einnig lid 12.05
i 1. vidauka somu laga sem tilgreinir sem tilkynningaskyldar framkvaemdir ,,[p]jonustumidstodvar
fyrir ferdamenn & halendi og & verndarsvaeedum & laglendi utan péttbylis, orlofsporp, hétel og
tengdar framkvemdir utan péttbylis*.
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Vid &kvordun um hvort tilkynningarskyld framkvemd skuli had mati & umhverfisahrifum ber ad
taka mid af viomiounum sem tilgreindar eru i 2. vidauka laganna. Vidmidanirnar skiptast i prja
flokka og lata i fyrsta lagi ad edli framkveemdar, i 6dru lagi ad stadsetningu framkvemdar og i
bridja lagi ad eiginleikum hugsanlegra ahrifa framkveemdar.

Stadsetning framkveemdar og svaedi sem liklegt er ad framkveemd hafi ahrif &

Fram kemur i greinargerd framkveemdaadila ad framkvemdasveedid liggi ad mestu & melum og
sandlendi sem ad hluta til hafi verid graett upp. Grodurpekja sé pé almennt litil & baedi svaedi A og
B. Byggingar og vegir & svaedi A eru i ndAmunda vid fornminjar sem njota verndar samkvemt
I[6gum nr. 80/2012 um menningarminjar. S& hluti framkveemdarinnar sem verdur & sveedi B, p.e.
méttokuhds fyrir gesti, bilastedi og vegur sem liggja mun ad sveedi A, verdur innan um eda i
namunda vid gervigiga sem njota sérstakrar verndar samkveemt a-1id 2. mgr. 61. gr. laga nr.
60/2013 um nattaruvernd.

I greinargerd framkveemdaradila er vikid ad framangreindum verndarsveedum og lyst
fyrirhugudum radstéfunum til ad takmarka neikveed ahrif framkvemdarinnar & umraedd svaedi, sbr.
nanari umfjollun her & eftir.

Samreemi vid skipulagsaztlanir

Fyrirhugud framkveemd samraemist deiliskipulagi fyrir Reykholt i Pjorsardal sem sampykkt var af
sveitarstjorn Skeida- og Gnupverjahrepps 3. oktéber 2018 og var birt i B-deild Stjérnartidinda 28.
desember 2018, sbr. auglysingu nr. 1259/2018. Deiliskipulagid naer annars vegar til 13 ha sveedis
& skipulagssvadi A par sem heimilad er ad reisa rimlega 5.000 m? hoteloyggingu med 40-45
herbergjum fyrir um 100 gesti og hins vegar 1 ha svadis a skipulagssveadi B par sem gert er rad
fyrir bilastsedum og allt ad 300 m? pjonustubyggingu. I tengslum vid sampykkt deiliskipulagsins
var gerd breyting & adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps par sem umraeeddum svedum var
breytt i verslunar- og pjonustusvedi, sbr. auglysingu nr. 1164/2018 i B-deild Stjornartidinda.

Landslag og asynd - sjonren ahrif

Med hlidsjon af greinargerd framkveemdaradila virdist ljost ad helstu neikveedu umhverfisahrif
framkvaemdarinnar verdi ahrif & landslag og sjonreaen ahrif af byggingum, vegum og bilasteedum.
Framkveemdaradili gerir rad fyrir ad draga eins og kostur er Ur pessum ahrifum og halda raski i
lagmarki. Honnun bygginga a sveedi A midar til ad mynda ad pvi ad yfirbragd peirra og asynd falli
vel ad landslaginu. Fyrirhugad er ad fella husbyggingu hételsins inn i Raudukamba og nota
uppgraftarefni ar hlid fjallsins til ad fergja pakid pannig ad adeins hluti byggingarinnar verdi
synilegur. Bygging hételsins og badstadarins mun fara gegnum vottunarferli & vegum BREEAM
vottunarkerfisins sem lytur m.a. ad pvi ad minnka umhverfisahrif bygginga & liftima peirra. Pa
stendur til ad fjarleegja Pjérsardalslaug og tengd mannvirki og munu sjonraen ahrif peirra bygginga
bvi hverfa. préatt fyrir ad fyrirhugud framkveemd muni vissulega fela i sér verulega breytta asynd
svaedisins, sem nu er ad miklu leyti &n mannvirkja, virdast fyrirhugadar motveegisadgerdir
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framkveemdaradila til pess fallnar ad lagmarka neikveed ahrif framkvemdarinnar & landslag sem
og sjonraen ahrif, sem og énnur umhverfisahrif umraeddra bygginga.

Vatnsgadi

Gert er rad fyrir dverulegum neikveedum ahrifum framkveemdarinnar a vatnsgaedi. Gravatn verdur
leitt i fastefnaskilju og hreinsad i siturbedi fjarri borholum fyrir ferskvatn og leek sem rennur um
sveedio. Sifellt rennsli verdur gegnum fyrirhugud badlon og engum efnum verdur blandad i pau til
sotthreinsunar. bvi er gert r&d fyrir litlu magni neringarefna og 6hreininda i frarennslisvatni sem
veitt verdur i fyrrnefndan leek. Naeringarefni Gr svartvatni verda nytt til uppgreedslu & afgirtu sveedi
sem nytt er af mottokustod seyru a Fludum eda hugsanlega & uppgredslusvaedi i umsja
Skograktarinnar i ndgrenni hotelsins.

Vistkerfi

Litinn grodur er ad finna i hlidum Raudakamba par sem fyrirhugad er ad hdtel og badstadur verdi
stadsett. Samkvemt Uttekt framkveemdaradila er ekki ad finna vistgerdir med mjog hatt
verndargildi innan framkvemdarsvadisins og ekki heldur sjaldgeefar plontur, votlendi eda
nattarulegt birki sem nytur verndar. Ahrif framkveemdarinnar & grodurfar eru pvi metin Gveruleg.
I greinargerd framkvaemdaradila er einungis ad litlu leyti vikid ad hugsanlegum ahrifum & fuglalif,
en i greinargerd med deiliskipulagi sveedisins kemur hins vegar fram ad samkvamt vistgerdakorti
Nattarufreedistofnunar islands sé sveedi A ad mestu leyti hulid vistgerdinni eydimelavist, sem hafi
lagt verndargildi og fremur fabreytt fuglalif.

Menningarminjar

Innan og rétt utan sveedis A eru fornminjar sem njéta verndar samkvaemt l6gum nr. 80/2012 um
menningarminjar. Af mynd 11 i greinargerd framkvaemdaradila ma rada ad stadsetning bygginga
raski ekki pekktum minjum. Ad sogn framkveemdaradila verdur haft samrad vid Minjastofnun
[slands um fjarleegd stiga og adkomuvega fra minjum, auk pess sem tillit verdur tekid til peirra vid
val & legu lagna o.p.h. Ahrif framkveemdarinnar & menningarminjar eru med hlidsjon af
framangreindu metin litin eda engin i greinargerd framkveemdaradila. EKKi virdist asteeda til ad
vefengja pad mat en vakin skal athygli & naudsyn pess ad verktakar séu upplystir um pekktar og
hugsanlegar fornminjar & sveedinu.

Samfélag, utivist, ferdamennska

[ greinargerd framkveemdaradila er ekki sett fram spa um fjolgun ferdamanna sem verdur hagt ad
rekja beint til fyrirhugads hotels og badstadar. Ad sama skapi er ekki lagt mat & hugsanlega aukna
umferd og aukinn &agang 4 umhverfid i nagrenni framkvaemdarinnar eda inn & héalendid. |
greinargerdinni kemur hins vegar fram ad arid 2017 sé aztlad ad rumlega 200.000 pdsund manns
hafi farid um bjorsardal og er pvi ljost ad umferd ferdamanna um svaedid er ni pegar veruleg.

Framkveemdaradili fyrirhugar ad takmarka akstur og draga ir mengun og havada i Pjérsardal med
bvi ad ferja gesti fra bilasteedi a sveedi B upp ad hotelinu og badstadnum & svaedi A med rafkninum
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Okuteekjum. Framkvemdaradili &formar jafnframt ad styrkja innvidi Pjorsardals i tengslum vid
framkvaemdina, s.s. med gerd gongustiga, hdnnun génguleida og uppsetningu upplysingaskilta. |
ljosi pessa eru ahrif framkvemdarinnar & samfélag, Utivist og ferdamennsku talin Overuleg i
greinargerd framkvaemdaradila - og jafnvel jakvaed vegna &forma um styrkingu innvida. Heér er
fallist & pau sjonarmid en um leid 16gd ahersla & mikilvaegi pess ad fyriretlunum
framkvemdaradila verdi fylgt eftir ad pessu leyti.

Jardmyndanir

A svadi A er heit uppspretta sem nytt verdur fyrir heitt vatn fyrir fyrirhugad hotel og badstad.
Framkveemdaradili hyggst hreinsa umhverfid kringum hverinn, tryggja 6ryggi gesta med
endurbdtum & girdingum og geeta pess ad ekki verdi gengid a vatnsforda hans vid nytingu heita
vatnsins.

Innan sveaedis B, par sem fyrirhugad er ad byggja bilasteedi og pjonustuhis/gestastofu eru sem fyrr
segir gervigigar sem njota verndar samkvaemt 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd. Samkveemt
nysampykktu deiliskipulagi svaedisins er gert rad fyrir um 5000 m? svaedi undir framkveemdir &
svaedi B en aztlanir framkveemdaradila gera rad fyrir ad ramlega 3000 m? fari undir fyrirhugad
bilasteedi og byggingu. Samkveemt greinargerd framkvemdaradila verdur vid honnun vegar og
bilasteeda leitast vid ad leggja framkveemdirnar & milli gervigiga eda framhja peim til ad laga
mannvirki ad verndarsvadinu og raska pvi sem minnst. Samrad verdur haft vid Umhverfisstofnun
um endanlega stadsetningu mannvirkja og ef nidurstadan verdur su ad ekki verdi komist hja raski
a gervigigum hefur framkvemdaradili hug & ad finna mannvirkjum annan stad, t.d. vid Hjalparfoss.

Natturuva og oryggi

Framkveemdaradili metur ahrif framkveemdarinnar sem tengjast natturuva og oéryggi Overuleg.
EKkKi er talin heaetta a flodum & svaedinu. Tekid verdur tillit til jardskjalfta vid honnun mannvirkja.

Nidurstada

Alitsgerd pessi er byggd & framlagdri greinargerd framkvamdaradila sem felur i sér itarlega
lysingu & aformadri framkvemd vid byggingu hotels og badstadar i Pjérsardal asamt tengdum
framkveemdum. EKkKki eru forsendur til annars en telja ad greinargerdin geri negilega grein fyrir
fyrirhugadri framkvemd, p.& m. stadsetningu hennar, stadhattum og samremi Vid
skipulagsaatlanir svaedisins. P& virdist lysing 4. kafla greinargerdarinnar & helstu
umhverfisahrifum og fyrirhugudum métveegisadgerdum draga upp raunhaefa mynd af eiginleikum
ahrifa framkveemdarinnar, p. @ m. umfangi svaedisins sem &tla ma ad verdi fyrir ahrifum, sbr. 3.
tolul. 2. vidauka laga nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum. Verdur ekki séd ad mat &
umhverfisahrifum muni baeta miklu vid i pvi samhengi.

Eins og rakid er ad ofan felast umhverfisahrif fyrirhugadrar framkveemdar einkum i breytingum a
landslagi og asynd sveeda vid fjallid Raudukamba og par i kring, auk pess sem hugsanlegt er ad
bjonustubygging og bilastaedi a sveedi B hafi ahrif a gervigigasvaedi i Pjorsardal sem nytur verndar
samkvaemt 61. gr. laga nr. 60/2013 um néatturuvernd. Fornminjar sem njéta verndar samkvemt
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I[6gum nr. 80/2012 um menningarminjar er ad finna innan skipulagssvaedisins og rétt fyrir utan
bad, en med hlidsjon af stadsetningu bygginga og gildandi skilmalum sem varda vardveislu minja
eru ahrif framkvaemdarinnar & fornminjar talin dveruleg. Ad 6dru leyti hefur framkvemdin ekki
ahrif & verndarsveedi eda sérstok og einstok sveedi sem tilgreind eru i 2. télul. 2. vidauka laga nr.
106/2000 um mat & umhverfisahrifum.

prétt fyrir ad fyrirhugud framkveemd muni vissulega hafa verulegar breytingar i for med sér fyrir
landslag og asynd svaeda virdast motveegisadgerdir paer sem lyst er i greinargerdinni til pess fallnar
ad draga verulega Ur slikum ahrifum. 1 pvi sambandi ma einkum nefna aform um ad fella
hasbyggingu hotels ad miklu leyti inn i landslag og fergja pak hennar med uppgraftarefni ar
fjallinu. Einnig er stefnt ad pvi ad adlaga honnun mannvirkja a sveedi B eins og kostur er adsteedum
sveedisins og koma i veg fyrir roskun gervigiga. Framkvemdaradili hefur sem fyrr segir skad eftir
bvi vid Umhverfisstofnun ad eiga naid samstarf vid stofnunina um hénnun sveedisins og verdi
nidurstada stofnunarinnar su ad ekki verdi komist hja raski a gervigigum segist framkvemdaradili
munu kanna mdguleika a ad finna fyrirhugudu bilastaedi og pjonustubyggingu annan stad.

Fyrri akvardanir Skipulagsstofnunar vardandi matsskyldu hotelbygginga og tengdra mannvirkja
utan peéttbylis gefa visbendingar um ad pad leidi ekki eitt og sér til matsskyldu ad framkvemdir af
pessu tagi hafi allnokkur sjonraen ahrif. Visa ma til akvordunar Skipulagsstofnunar fra 10.
november 2016 um matsskyldu hotels og fristundabyggdar i Heysholti i Rangarpingi ytra. par
komst Skipulagsstofnun ad peirri nidurstodu ad bygging 90 herbergja hotels a premur heedum og
41 fristundahuss asamt tengdum mannvirkjum skyldi ekki had mati & umhverfisahrifum jafnvel
pott ,helstu neikveedu ahrif fyrirhugadra framkveemda [yrdu] sjonren ahrif vegna verulega
umfangsmikilla mannvirkja“. Sja einnig akvordun Skipulagsstofnunar fra 9. febraar 2016 um hotel
og tengdar framkvamdir i landi Orustustada i Skaftarhreppi. | pvi mali taldi Skipulagsstofnun ekki
porf & mati a umhverfisahrifum vegna byggingar hotels med samtals 200 gistirymum fyrir allt ad
400 gesti, starfsmannahtisum og 130 bilasteedum, pratt fyrir ad ,,Ju]mfang fyrirhugads hotels [feli]
i sér umfangsmiklar framkveemdir & sveaedi par sem engin mannvirki eru fyrir og ad
,.[u]ppbyggingin [feeli] i sér verulega breytta asynd & sveedinu, sem geetir fyrst og fremst pegar
komid er ad hoételinu®. Sidarnefnda akvordunin var stadfest af arskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala med Urskurdi sem kvedinn var upp 22. desember 2017 i mali nr. 26/2016.

AJ virtu 6llu ofangreindu er nidurstada pessarar alitsgerdar ad fyrirhugud framkvemd vid
byggingu hétels og badstadar i Pjorsardal asamt tengdum framkveemdum sé ekki likleg til ad hafa
i for med sér umtalsverd umhverfisahrif i skilningi 1. mgr. 6. gr. laga nr. 106/2000 um mat a
umhverfisahrifum, sbr. nanar paer viomidanir sem tilgreindar eru i 2. vidauka laganna.
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